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EL DERECHO A LA VIVIENDA

0s encontramos
nuevamente en
nuestra primera
edicién de la revis-
ta CUCICBA de
este 2023. Un mes
especial porque es nuestro mes, el de la
mujer, que es fuente de inspiracion de
poetas y artistas, encontrando en noso-
tras una musa capaz de realizar tantos
roles como los que la sociedad nos
han llevado a satisfacer. Nuestra porta-
da refleja ese espiritu femenino en un
tipico barrio portefio.

Un afio especial, con muchas
expectativas de cambios, tan necesarios
para movilizar nuestro mercado y pro-
fesidn, pero principalmente a nuestro
querido pais.

Tristemente, debo decir que labo-
ralmente las cosas no han cambiado la

ley de alquileres, sigue tal cual fue san-
cionada en el afio 2020.

Si algo nos ha demostrado el tiem-
po transcurrido, desde que se comenzd
a debatir el tema en el Congreso es
que, a contramano de lo que necesita
la sociedad la solucién a la problemati-
ca del sector no se encuentra entre las
prioridades de la politica.

Para nosotros resulta imprescindible
que el Congreso considere la tematica
en sus debates, para avanzar en el trata-
miento de esta problematica, es lo que
las familias argentinas necesitan y hoy
ven lesionado, su derecho a la vivienda.

No se trata de un suefio ni de un
anhelo, aunque en la actualidad estamos
mas cerca de eso que de una realidad. El
ser humano por esencia necesita tener
la seguridad de su techo, la casa propia
que nuestras generaciones anteriores
han venido luchando e invirtiendo en
ladrillos para dejar a sus hijos y como
resguardo de su capital.

Estamos cansado y venimos de
muchos anos de crisis, inflacién cre-
ciente y sostenida que no encuentra su
limite y salarios que no van de la mano
con los aumentos.

La falta de un horizonte y una pers-
pectiva a mediano plazo hace que hoy 9
de cada 10 argentinos estan preocupados
por la crisis y muchos encuentran la sali-
da en Ezeiza. Eso es justamente lo que
no queremos, que nuestros profesionales,
que nuestros jévenes que las promesas
de proximas generaciones vean un pais
derrotado por la falta de eje conductor.

Solo llevamos 3 meses y nos encon-
tramos con una inflacién interanual de
102,5% que acumula oficialmente en
dos meses 13,1%.Todo dicho.

No vamos a hablar de la falta de
acceso a los créditos, que en la mayoria
de los paises del mundo son la principal
via de acceso a la propiedad.

Nuestra profesién nos sigue emo-
cionando y nos moviliza al concretar
una operaciéon de compra venta, o
incluso un alquiler, sabemos que es
un suefio mas cumplido, realizado, un
hogar que inicia un nuevo camino y ser
capaces de ayudar a cumplirlo es parte
de nuestro legado.

Hasta la proxima.

—

l\
Marta Liotto

Presidente de CUCICBA
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“ESTAMOS
MODERNIZANDO
CUCICBA PARA 1.OS
DESAFIOS QUE VIENEN”




ASI LO AFIRMO LA TITULAR DEL
COLEGIO UNICO DE CORREDORES
INMOBILIARIOS DE LA CIUDAD DE BUENOS
AIRES (CUCICBA), MARTA LIOTTO, AL
SER ENTREVISTADA POR QUORUM.
MODERNIZACION, VISIBILIZACION,
JERARQUIZACION Y TRANSPARENCIA
FUERON SOLO ALGUNOS DE LOS TEMAS
QUE SURGIERON EN LA EXTENSA
Y ENRIQUECEDORA CHARLA QUE
COMPARTIMOS.

AGRADECIMIENTO REVISTA QUORUM
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a Legislatura portefia, mediante la Ley

2340, creé el Colegio Unico de Corredores

Inmobiliarios de la Ciudad de Buenos

Aires (CUCICBA) para que vele y ejer-

za el poder de policia respecto al ejercicio

de la actividad profesional de corredores
Inmobiliarios, teniendo a su cargo, el gobierno de las matri-
culas respectivas.

Han sido varias las gestiones al frente de CUCICBA y
todas han logrado darle una impronta propia. Actualmente,
el Colegio es presidido por Marta Liotto, primera mujer que
lleva adelante una responsabilidad que no es menor, dado que
cuida los intereses de 8.500 matriculados.

Quoérum visitd la hermosa sede ubicada en Alsina 1382,
donde conversé con Liotto, quien explico el funcionamiento
del Tribunal de Etica y Disciplina y destacé: “Es auténomo y
hace un trabajo muy importante para determinar cuiles son
los casos que son evaluados por la Comisién Directiva. Es un
equipo de gente muy comprometida”.

Asimismo resaltd que, excepto los empleados que tiene
el Colegio, el resto de los miembros que son elegidos por
la matricula hacen un trabajo ad honorem. También sostuvo
que si bien tienen un cuerpo de abogados propio, las cau-
sas judiciales grandes que llevan adelante (por ejemplo, la
lucha contra las franquicias y el pago de honorarios de las
comisiones inmobiliarias) estin en manos de dos estudios
especializados en la materia.

Liotto fue contundente: “La profesidn aca en la ciudad de
Buenos Aires estd colegiada. Quien la ejerza sin estar cole-
giado estd incumpliendo la ley”. En ese sentido reconocid
que cuando fue creado CUCICBA se permiti6 a los idoneos
presentar la documentacidén que respaldara su trayectoria
trabajando en el mercado y no todos apostaron al éxito de
la colegiacién. Después se abrié nuevamente sélo por dos
meses, para que pudieran sumarse mas.

Destacd todas las gestiones anteriores pero principal-
mente la de Hugo Mennella, quien fue el primer titular del
Colegio. “Fue emblematica, tal es asi que cuando fallecié
bautizamos con su nombre la sala de reuniones. Habia pro-
fesionales que no se querian aggiornar con lo cual poner en
marcha el primer Tribunal de Etica y Disciplina, la Primera
Comision de Fiscalizacion, debe haber sido sin dudas un gran
desafio”, expreso.

Liotto asegurd que con mucha paciencia explica a quie-
nes se resisten a la matriculacién que estudiar la carrera que
dura dos afos y medio es mucho mas sencillo para alguien
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que ha realizado el trabajo mucho tiempo. Es mas, si se trata
de un abogado se le da por aprobada la mitad de la carrera.
También utiliza ese atributo para intentar mediar entre

los matriculados y los organismos de control administrativo y
fiscal cuando suelen implementar medidas que requieren de
una capacitacion especifica.

En ese sentido no tiene problemas de ir ala AFIP o a la
UIF para solicitar informacidén vy asistencia para dar herra-
mientas a los corredores inmobiliarios no sélo para cumplir
con la ley sino también para hacer mas transparente y eficaz
su trabajo.

Durante la charla Liotto no reniega de ser militante del
radicalismo y claramente la politica es algo que corre por
sus venas. Es evidente que disfruta su rol como presidenta de
CUCICBA pero siempre con el objetivo de encontrar solu-
ciones para los problemas o inquietudes que se presenten v,
ademis, con espiritu transformador.

Llegd a ser electa luego de haber sido dos veces vice-
presidenta, durante los mandatos de Armando Pepe, a
quien convencid para presentarse a las elecciones y dirigir
el Colegio, dado que consideraba que era momento de que
tuviera més visibilidad.

Ahora bien, cuando llegd su turno y aunque su campaiia
habia estado centrada en trabajar haciendo foco en las inmo-
biliarias medianas y pequeflas -que son la mayoria de las que
funcionan en la Ciudad- decidié ir un paso mas alla. Plante6
la necesidad de priorizar la modernizacién de la institucion.
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Entendemos que Argentina esta en un momento dificil, que hay gente
gue la esta pasando mal y entonces trabajamos mucho socialmente.
Ademas de donaciones ahora vamos a dar becas para que chicos de

bajos recursos puedan estudiar nuestra carrera.

El camino para lograrlo no ha sido facil. Primero hubo

que explicarlo; luego, que se entendiera la importancia de
avanzar con el proceso y que no se viera como una forma
de reducir personal sino de redistribuir funciones y tercero,
como si fuera poco, lograr financiarlo.

Fue asi que sumo a su gestién un elemento clave:Alberto
Crovara. El ex Director General de Recursos Informaticos
y Comunicaciones del Ministerio de Seguridad de la pro-
vincia de Buenos Aires aceptd el desafio de llevar a cabo
no sélo la informatizacién de CUCICBA sino también
la incorporacién de nuevas herramientas para simplificar
la matriculacién e, incluso, las operaciones inmobilia-
rias. Con la colaboracién de la Universidad Tecnolégica
Nacional (UTN), también se estd trabajando en la puesta a
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punto del portal exclusivo para matriculados.

“Estamos modernizando CUCICBA para los desafios
que vienen. A partir de febrero el trimite de matriculacién
va a ser todo online. Calculamos que en el mes de marzo ya
estariamos pasando a fiscalizacion. Eso va a ser mas rapido
porque la carga en las inmobiliarias ya es directa en el sistema.
Y después quedaria el sector de legales. Sin duda el Colegio
que dejemos va a ser otro”, resaltd Liotto.

Por Gltimo, la titular de CUCICBA resumid por qué es
central sumar mis corredores inmobiliarios matriculados:
“Primero, porque es lo que permite operar, estar dentro de la
ley. Segundo, por la modernizacién. Tercero, por la jerarquiza-
cibén de la profesion”.

Y afiadié: “Es necesario entender que no es lo mismo



ser corredor inmobiliario hoy que antes. Se vende mucho

por redes sociales, hay que estar actualizado respecto de
un montdén de aspectos importantes para poder asesorar
correctamente a los clientes.Y también es importante pres-
tar atencion al trato que se le da a una persona que necesita
comprar o vender, la contencién en esos momentos es cla-
ve. Los politicos y los funcionarios no se dan cuenta de la
importancia de nuestro trabajo. Nuestro trabajo es impor-
tantisimo”.

Liotto ademas menciona la capacitacién permanente
que ofrece CUCICBA. “Ahora estamos brindando capaci-
tacioén sobre el blanqueo, estudiando el tema y vinculando
a todos los actores para que las inmobiliarias puedan apro-
vechar esta oportunidad. La pandemia fue muy dura y el

mercado necesita recomponerse”’, manifesto.

Para finalizar, la titular del Colegio menciond el tra-
bajo social que viene llevando a cabo la institucién.
“Entendemos que Argentina estd en un momento dificil,
que hay gente que la estd pasando mal y entonces traba-
jamos mucho socialmente. Ademis de donaciones ahora
vamos a dar becas para que chicos de bajos recursos puedan
estudiar nuestra carrera.

Lamentablemente no se dicta en universidades puablicas,
asi que vamos a avanzar con convenios con universidades
privadas para ofrecer en escuelas de barrios vulnerables
esta oportunidad para alumnos que estén interesados y que
tengan la responsabilidad para cumplir con el estudio”,
concluyd. x
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DE PROFESION,
INMOBILIARIO

¢QUE ES SER INMOBILIARIO? EL SIGNIFICADO CONCRETO DICE: “ES TODA
PERSONA QUE, EN FORMA NORMAL, HABITUAL Y ONEROSA, INTERMEDIA
ENTRE LA OFERTAY LA DEMANDA, EN NEGOCIOS INMOBILIARIOS AJENOS, DE
ADMINISTRACION O DISPOSICION, PARTICIPANDO EN ELLOS MEDIANTE
LA REALIZACION DE HECHOS O ACTOS QUE TIENEN POR OBJETO CONSEGUIR
SU MATERIALIZACION.”

POR VANESA ARMESTO
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n la practica, ser un profesional inmo-
biliario tiene un alcance mayor a lo que
esgrime esta definicién. Nuestra tarea va
mucho mas alld de mostrar casas, o cual-
quier tipo de inmueble, para concretar una
venta.

Implica brindar un acompanamiento integral a nuestros
clientes, generarle confianza en la toma de la decisiéon mas
importante de la vida de una persona, materialmente hablan-
do, ya que muchas veces presenciamos el acceso a su primer
hogar. En otros casos, el asesoramiento adecuado para la
inversién de su renta a futuro.

El sector al cual pertenecemos, es un engranaje princi-
pal de la economia, es por esto que la tarea del profesional
inmobiliario se ve condicionado por factores econdémicos,
politicos y sociales. Ser profesional inmobiliario en tiempos
de crisis, es todo un desafio.

Ser profesional inmobiliario en la actualidad nos enfren-
ta a una realidad complicada, en donde poder desarrollarnos
muchas veces nos llena de frustracioén e impotencia. La situa-
cién del mercado actual, se presenta hostil desde hace unos
cuantos anos, demasiados. Tiempos en que para muchos se
hace dificil sostenerse, y llevar adelante sus empresas, por las
escasas operaciones.

Esta crisis golpea principalmente a las inmobiliarias mas
chicas, las llamadas de barrio, que son las que mayormente
predominan dentro de nuestra comunidad.

Sin dudas la actividad inmobiliaria viene experimentando
en los Gltimos anos, grandes cambios, que lograron su pun-
to mas alto con la llegada de la pandemia, principalmente
incorporando casi en forma excluyente, la tecnologia, como
herramienta fundamental en la nueva era inmobiliaria. Pero
los cambios que mas afectan a nuestra actividad tienen su base
en lo politico y econémico.

Podria decirse que hay un mercado pre y otro post
pandemia. El profesional actual debe lidiar con el merca-
do que dejo el paso de la pandemia en dos sentidos. Por
un lado, la parte del uso de la tecnologia, incorporacién
de redes, una mayor exposicidn, cambio que podemos
tildar como positivo, ya que nos actualiza y genera una
mayor llegada a potenciales clientes. Pero sin lugar a dudas
la parte que mas afecta a nuestra actividad es el impacto
econdémico que dejo.

La pandemia vino a terminar de destruir una economia
que ya era critica, retrayendo atin mas la actividad. Esto de la
mano de decisiones del gobierno, que impactan en el dina-
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| .

mismo del mercado distorsionandolo, la recesién econémica
general y la volubilidad del entorno que genera un mercado
volatil, y muy susceptible que provoca estados de alerta y pos-
tergan decisiones de inversion, nos dejan frente a un mercado
mucho mis exigente, agresivo y delinean un nuevo paradig-
ma de consumo.

La gran inestabilidad econémica de nuestro pais, el no
contar con lineas de crédito, la herramienta fundamen-
tal para el sector, junto a la falta de resguardo juridico
dado por medidas, como la Ley de Alquileres, generan
incertidumbre y falta de confianza alejando al motor del
mercado, el inversor.

Este nuevo escenario obliga al profesional inmobiliario
a llevar adelante una transformacién para poder acompa-
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Sin dudas la actividad inmobiliaria viene experimentando en los Ultimos anos,
grandes cambios, que lograron su punto mas alto con la llegada de la pandemia,
principalmente incorporando casi en forma excluyente, la tecnologia, como
herramienta fundamental en la nueva era inmobiliaria.

far las nuevas necesidades y tendencias que se imponen. Es
asi como hoy mis que nunca ser profesional inmobiliario »> SOBRE LA AUTORA

cobra una importancia notablemente mayor. Ser profe- Vanesa Armesto, periodista
sional inmobiliario conlleva una gran responsabilidad, y y Corredora Inmobiliaria '
mucha mis en tiempos de crisis, donde generar confian- Matricula CUCICBA N1413.

za y seguridad es esencial, es por esto que la capacitacién Tiene 23 afios de experiencia’/
ocupa un lugar primordial para poder enfrentar los conti- en el sector inmobiliario ’/
nuos cambios que se presentan y brindar un asesoramiento brindando asesoramiento y 4
correcto revalorizando asi el papel que cumple un inmo- acompafiamiento integral.
biliario dentro del mercado. * Desde el 2020 es sociay |

editora de Real Estate Data, un medio digital del nicho
que brinda informacién y asesoramiento del rubro.

Un medio que nace en plena pandemia.
[@EEENEN

18 - REVISTA CUCICBA | ABRIL 2023



PREMIUM

| _ Group S.A.
NGl | (orantias Para Alquilar

" 1 | I
| ——— O
b ropiedad para el Al

ELEGI LO MEJOR,'
ELEGI UNA |

Premiumgroup.ok

f GarantiasPremium ~ oriciNazonaoeste

4 WWWw.premiumgroup.com.ar | orcNAZONASUR






ALZAR LA VOZ
ES ALZAR EL OBJETIVO

EN UNA REUNION CON GENTE DEL COLEGIO
(MUCHOS DE ELLOS HOY SE HAN CONVERTIDO
EN GRANDES COMPANEROS) EXPRESARON SU
PREOCUPACION POR BRINDAR HERRAMIENTAS

A LOS MATRICULADOS PARA AYUDARLOS A

LOGRAR SUS OBJETIVOS LABORALES.

POR LA LIC. YAMILA AGUSTINA NAUDEAU
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Estudiamos la importancia de las construcciones impersonales, los adjetivos y
adverbios para armar una apropiada imagen de la empresa en todas sus formas de
Interaccion escrita (desde la respuesta de un email hasta la manera en la que se
describe una propiedad para la venta).

scuché las necesidades y propuse la idea

de hacer un curso de oratoria... no pensé

en lo significativo que seria. Entendi que

todo acto comunicativo proviene del habla

y de la escucha: pero para que sea auténti-

co, ambas deben nacer de la razén y poder
expresarse con claridad y emocién.

La atencién a sus necesidades me llevd a poder detec-
tarlas y darle forma al proyecto del taller. El desafio estaba
en ayudarlos y era tan grande que la emocién lo abarcaba
todo; si bien parecia que debia ensefiar, era demasiado lo que
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tenia que aprender ya que necesitaba entender las necesidades
de los comercios inmobiliarios para poder construir cursos
exclusivamente para esta labor. Es por ello que dos pregun-
tas se suscitaban en mi: ;Qué puedo ensefiarles yo, desde una
carrera tan distinta e incluso con tanta edad de diferencia?
sQué tengo para dar?

Si bien estaba segura de mis conocimientos y mis apti-
tudes, estas preguntas se mantuvieron hasta el altimo dia,
cuando aquel primer grupo que participé del curso me
comunicd sus experiencias con este nuevo aprendizaje, tan
bueno e imprescindible para ellos, que me di cuenta de que el
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temor a hacer cosas nuevas es valido, pero eso no debe impe-

dirnos seguir adelante y dar lo mejor de nosotros.

Poder observar su evolucién y cdmo cada uno rompid sus
miedos, sus barreras, sus propios prejuicios, me hizo entender
que el valor estaba en el esfuerzo, en transmitir con empatia,
y que la superacion en esta tarea no era algo con la cual ellos
debian cargar solos, sino que, en verdad, la estibamos com-
partiendo entre todos. En cada clase la propuesta era diferente
para que tuvieran la posibilidad de ir superando sus barre-
ras de manera gradual y desde distintas experiencias; estas
estaban compuestas por una primera instancia tedrica (por
ejemplo, ethos discursivo, herramientas para la exposicion y
manejo del panico escénico, entre otras cosas) v, luego de un
receso, de una parte prictica (4 diferentes llenas de novedades
y desafios para los alumnos que los hacen exponerse al grupo
desde una posicidén amena y ladica, como la representaciéon
de situaciones cotidianas en las cuales tienen que tomar el rol
de mediador y deben resolver en determinado tiempo).

El titulo de la nota refiere al titulo de la primera clase, en
donde quiero transmitir esta energia necesaria que nos lleva
a mutar, a transformarnos en un espiral de pleno crecimien-
to; es en el habla, en el momento en que decidimos tomar la
palabra (de nuestra propia persona, nuestro propio espiritu)
donde estamos alcanzando un objetivo que va mas alli de una
meta profesional.
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Encontrar un lugar como el Colegio Inmobiliario no es
facil (tengo experiencia académica para validarlo) ya que, en
todo sentido, hay una coherencia entre lo que se dice, lo que
se propone, lo que se brinda y ejecuta. Hoy, después de haber
dado varios cursos de capacitacidon profesional no puedo estar
mas orgullosa del espacio que me brinda esta institucion en la
cual he aprendido tanto y me ha tocado compartir con gente
maravillosa. Tanto es asi que apostaron a un nuevo taller el
cual es solamente de escritura y totalmente compensatorio
al de oratoria, ya que los ejes comunicativos estin siempre
entrelazados por la palabra: leer, escribir, hablar y escuchar.

Este tiene el nombre de “Taller de Escritura Profesional”’y
se inaugurd un nuevo nivel, contando con dos; en el primero
se estudia el concepto de la imagen discursiva y estudiamos la
importancia de las construcciones impersonales, los adjetivos
y adverbios para armar una apropiada imagen de la empresa
en todas sus formas de interaccidn escrita (desde la respuesta
de un email hasta la manera en la que se describe una propie-
dad para la venta).

En el segundo se abordan diversos recursos de la cohesion
para poder escribir de una manera fluida y sin repeticiones,
sumado al uso de conectores y diferentes particularidades de
la gramatica que permiten identificar errores, aprender sus
reglas y corregirlos. Ambos cursos tienen la misma modalidad
que implica una instancia tedrica y una practica para aplicar
los contenidos y resolver dudas.

En mi caso la docencia es innata y los tres talleres fueron
pensados, siempre, para lograr calidad en el aprendizaje desde
una perspectiva empatica.Ver como cada uno de los asistentes
busca ser mejor, presta atencioén y al mismo tiempo lidia con
la voragine profesional y personal para poder estar alli, me da
la certeza de saber que es el espacio indicado no solo para
estudiar, si no para poder compartir y crecer humanamente. *

> SOBRE LA AUTORA
Yamila Agustina
Naudeau, Licenciada

en Letras. Correctora.
Profesora en el nivel
secundario y universitario
desde el 2015.
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JORGE MACRI PARTICIPO
DE UNNUEVO
ENCUENTRO DEL CICLO
“UNA HORA CON LA
ACTUALIDAD”

EL MINISTRO DE GOBIERNO DE LA
CIUDAD SE EXPRESO A FAVOR DE UNA
MAYOR LIBERTAD EN EL MERCADO DE

ALQUILERES.

LLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL
OOOOOOOOO
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1 dia miércoles 15 de marzo el CPI

recibié al Ministro de Gobierno de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires Jorge
Macri, en una nueva edicién del ciclo de
encuentros “Una Hora con la Actualidad”
del que particip6é una gran cantidad de
matriculados.

Uno de los puntos que destaco el funcionario y precan-
didato a Jefe de Gobierno portefio fue su firme conviccioén
respecto a que el Estado debe brindar la mayor libertad posi-
ble al accionar privado, ya que éste es el principal motor de
desarrollo para la Ciudad de Buenos Aires, y “devolver” sus
impuestos en soluciones concretas de obras, limpieza y segu-
ridad.

“Creo mucho en el valor que tiene el privado en la socie-
dad en general. Para que las ciudades tengan un desarrollo
continuo, tiene que haber un privado que emprende y desa-
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rrolla y un Estado que le permite que crezca”, afirmé Macri

en relacion a la tematica.

En este sentido, sostuvo que la Ley de Alquileres debe ser
modificada para volver a estabilizar el mercado:

“La Ley de Alquileres es un ejemplo de excesiva pre-
sencia del Estado, que ha destruido valor, quitando metros
cuadrados del mercado. Para revertirlo, se debe dar un paso
atrs y volver a dar libertad”, afirmé6 Macri en relacién a
la tematica.

El funcionario también se refirid a la situacidén del
Microcentro portefo y otras zonas “postergadas”, y el plan



presentado el afio pasado por el Gobierno de la Ciudad en el

CPI con el objetivo de renovar la zona, la mas golpeada luego
de la Pandemia.

“Hay que transformarlo en una zona combinada entre
viviendas y uso profesional, y eso es una gran oportunidad
para la zona. En ese sentido, es necesario abordarlo con
creatividad, disefiando un marco general para el desarro-
llo.”, indicd.

En referencia a ésta y otras zonas consideradas “posterga-
das” de la Ciudad, Macri afirmd que se debe dar una sinergia
entre el Estado y los privados, mediante la cual el primero

debe fortalecer la seguridad, la conectividad y el desarrollo

y cuidado del espacio publico para atraer el desarrollo de
emprendimientos privados.

Finalmente, Macri también se refirid a la problematica de
la falta de créditos hipotecarios, a los cuales considerd positi-
vos, ya que se trata de una politica de subsidio a la demanda
y no a la oferta. Sin embargo, afirmd que, para volver a tener
politicas ptiblicas en ese sentido, es necesario que el pais recu-
pere previsibilidad y estabilidad econémicas.

“Nuestro objetivo es cuidar el valor de la profesion inmo-
biliaria y nuestro trabajo, para crecer en conjunto y en red.Y
es muy positivo ver que el Ministro Macri estd en la misma
sintonia”, expres6 Liotto durante el evento.

El Ciclo “Una Hora con la Actualidad” es una iniciativa
del CPI destinada a conectar a los matriculados con referen-
tes de diversos ambitos, a fin de debatir los grandes temas de
la agenda nacional y local. x
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BLANOUEO
DE CAPITALES
Y COMPRA DE
INMUEBLES USADOS.

LA MESA SE CONFORMO EN OCTUBRE DE
2019 Y ES INTEGRADA POR MATRICULADOS
DEL CPI, QUE CON VOCACION DE
ENALTECER Y JERARQUIZAR LA PROFESION
APORTAN DESDE SU EXPERTICIA, SU
VALIOSO TRABAJO.

AUTORES DEL INFORME:

ALEJANDRA SCHNEIR
GUSTAVO DANIEL BALESTRELLI
ROMAN PAIKIN
ALEJANDRO MORETTI
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MARCO NORMATIVO VIGENTE

NORMALIZACION DE LA TENENCIA EN MN Y ME
PARA LA REALIZACION DE INVERSIONES EN
CONSTRUCCION E INMUEBLES USADOS
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NORMALIZACION DE LA TENENCIA EN MN Y ME PARA LA REALIZACION DE
INVERSIONES EN CONSTRUCCION E INMUEBLES USADOS
IMPUESTO ESPECIAL

NORMALIZACION DE LA TENENCIA EN MN Y ME PARA
LA REALIZACION DE INVERSIONES EN CONSTRUCCION

IMPUESTO ESPECIAL

NO DEDUCIBLE NI PAGO A CTA. EN EL IG,
FALTA DE PAGO: PRIVA DE LOS BENEFICIOS
FORMA, PLAZO Y CONDICIONES S/AFIP

19/11/2022

17/2/2023

17/8/2023
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NORMALIZACION DE LA TENENCIA EN
MN Y ME PARA LA REALIZACION DE
INVERSIONES EN CONSTRUCCION

BENEFICIOS

*No estan obligados a informar la fecha de

compra de las tenencias ni el origen de los

fondos.

*No estaran sujetos a la presuncion de MONTO DEL IMPUESTO LIBERADO
incrementos patrimoniales no justificados, por las
tenencias declaradas.

e| iberacion de acciones civiles, penal tributaria,
penal cambiaria, aduanera e infracciones
administrativa que pudiera corresponder.

el ibera del impuesto correspondiente (s/%)

a los socios de sociedades (inc. b) art. 53) y

de fideicomisos (inc. c) art.53), y empresas

unipersonales.

Quedan liberados del pago de impuestos por
las operaciones que pudieron darle origen
a los bienes y tenencias y en el importe

exteriorizado

eGanancias, salidas no documentadas, No se liberan retenciones o
transferencia de inmuebles y débitos y créditos. percepciones practicadas y
e|nternos e IVA no ingresadas

*Bienes personales y capital de cooperativas
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eDeclarados en quiebra sin continuidad
de explotacion.

eCondenados por la ley penal tributaria,
con sentencia firme, salvo que esté ya
cumplida.

eCondenados por delitos comunes, con
conexion con obligaciones tributarias
con sentencia firme, salvo que esté ya
cumplida.

eCondenados por delitos vinculados
con operaciones de lavado de dinero
o financiamiento del terrorismo (con
sentencia firme) y condena no cumplida

(incluye a sus conyuges, convivientes
y parientes en el segundo grado de

consanguinidad o afinidad ascendente o
descendente).

e[ as personas juridicas (en las que sus
socios, socias, administradores sindicos,
etc.) hayan sido condenados por delitos
penal tributarios o aduaneros, o por

delitos dolosos que tengan conexion con el
incumplimiento de obligaciones tributarias,
con sentencia firme (a la fecha de vigencia)
y condena no cumplida.

*[ 0s que ejerzan o hayan ejercido la
funcion publica (cargos mencionados
expresamente), sus conyuges, padres e
hijos menores emancipados en cualquiera
de los poderes del ESTADO NACIONAL,
Provinciales, Municipales o de la CIUDAD
AUTONOMA.
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Se entendera por inmuebles usados a
aquellos que, con caracter previo a la
adquisicion por parte del declarante de
los fondos, hubiesen estado habitados o
afectados a arrendamiento, uso, usufructo,
habitacion, anticresis, superficie u otros
derechos reales. Su valor no podra
superar el importe que surja de multiplicar
por 2 el minimo no imponible para casa
habitacion en el impuesto sobre los bienes
personales, correspondiente al periodo
fiscal anterior al ano de la adquisicion.

eMaximo $ 112.821.410,82 (2 veces PI—AZOS

el minimo).

elnmuebles destinados a casa - *Plazo para declarar los fondos
habitacion: y pagar el impuesto especial:
no estaran alcanzados por el impuesto 17/08/2023

a los Bs. Personales cuando su

valuacion resulte igual o inferior a *Plazo para adquirir el inmueble:

oL B AL hasta el 31/12/2024
*Al tipo cambio oficial.
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Sobre el valor de la tenencia declarada se
establecera un impuesto especial, cuya
alicuota variara de acuerdo al momento

en que se acrediten los fondos en la

cuenta especial. A su vez, los sujetos que
realicen la declaracion voluntaria no estaran
obligados a informar la fecha de adquisicion
ni origen de los fondos y gozaran de los
siguientes beneficios:

e| iberacidn de toda accidn civil,

comercial, penal tributaria, penal PAGO DEL INMUEBLE USADO.
cambiaria, penal aduanera e COMO SE HACE?
infracciones administrativas que RG. 5315 AFIP - CECON.Ar.
pudieran corresponder. Cuenta especial de depdsito y
cancelacion.

efEximicion del pago de los impuestos

. - Todos los datos que se recaben a partir del
que hubieran omitido declarar.

programa de normalizacion estaran alcanzados
por el secreto fiscal.

Los fondos incluidos en la declaracion voluntaria
deberan depositarse previamente en una Cuenta
Especial de depdsito y Cancelacion para la
Construccion Argentina (CECON.Ar) y podran

ser aplicados transitoriamente a la compra de
titulos publicos nacionales, debiendo encontrarse
afectados al desarrollo o la inversion en
proyectos inmobiliarios en la Republica Argentina
al 31 de diciembre de 2024, o bien haber sido
utilizados para la compra del inmueble usado.
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EXCLUSIONES
Quedan excluidas de las disposiciones del programa de normalizacion:

PROCESO PARA INFORMAR A LA AFIP LA COMPRA DE UN INMUEBLE USADO CON
FONDOS EXTERIORIZADOS
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*E| Servicio "Régimen Informativo Normalizacién'

eDisponible a partir del 01,/06/2023 hasta el
31/03/2025.

e[ a DJ se puede presentar dentro de los 6
meses posteriores de haber afectado la totalidad
de los fondos a la adquisicion de inmuebles
usados. Lo que suceda primero.

eLas operaciones que se celebran antes del
01/06/2023, se consideran informadas a partir
de los 60 dias corridos de las mencionadas
fechas.

SE APLICA SOLO A PERSONAS
HUMANAS?

DE QUE
IMPUESTOS
QUEDAN
EXENTOS ?

*Se libera de toda accion civil,
penal tributaria, penal cambiaria,
penal aduanera, e infracciones
administrativas.

*Se libera el impuesto a las
ganancias (salidas no documentadas)
*|VA, Bienes personales, débitos y
créditos bancarios.
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PREGUNTA: ;Los fondos que se declaran en
el marco del restablecimiento del blanqueo
de la industria de la construccion podran ser
afectados a obras privadas nuevas elegibles
por cualquier cantidad y/o a la adquisicion de
un solo inmueble usado?

RESPUESTA: En cuanto a la utilizacién de los
fondos la Ley de Presupuesto establece que
pueden afectarse a la compra de un inmueble
usado con destino a casa habitacion ya sea
para uso propio o0 alquiler con el mismo
destino por 10 anos. Pero también podria
seguir depositando y si no me alcanza para
adquirir un inmueble- dentro del régimen

de obra nueva- podria invertir dentro de los
vehiculos de inversion disponibles.

PREGUNTA: ;Puede el contribuyente compara
un inmueble usado con fondos blanqueados en
condominio con su conyuge que tiene fondos
declarados?. ;Se puede interpretar que es
posible la compra conjunta porque se cumpliria
el destino exclusivo del declarante de los
fondos y su familia?
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RESPUESTA: En este caso pareciera que Si
(siempre que sea casa-habitacion) el valor total
no puede superar el topo de 2 veces el minimo
exento para casa habitacion fijado en la Ley de
Bienes Personales.

PREGUNTA: ;Alguien que ya es titular de un
inmueble destinado a casa habitacion, puede
desafectarlo en esa condicion y adquirir un
inmueble usado con fondos del blanqueo para
destinarlo nuevamente a casa habitacion?

RESPUESTA: Resulta una situacion que debera
estar sujeta a prueba.

PREGUNTA: El articulo 1 bis de la Ley 27.679
y el Dto. 18/2023 (arts. 1 a 3) no establecen
un plazo de permanencia del inmueble usado
destinado a casa habitacion. Por lo tanto el
inmueble usado adquirido con el inmueble
blanqueado puede venderse en cualquier
momento luego de haber sido destinado a casa
habitacion. ;Se comparte el criterio?

RESPUESTA: No se establece plazo, se estima
que en tanto se apruebe su afectacion al
destino, luego puede enajenarse.

PREGUNTA: EI Dto. Nro. 556 art. 2 segln la
reforma introducida por el Dto. 18/2023 define
como inmueble usado a aquel que hubiese
estado habitado o afectado a arrendamiento.




Se consulta si quien blanquee puede adquirir
un inmueble que hubiese estado afectado

a consultorio o estudio profesional por el
propietario anterior?

RESPUESTA: Se entiende que requiere haber
estado utilizado, no hay ningtn requisito del
destino que le hubiere dado el vendedor.

PREGUNTA: El art. 1 bis de la Ley 27.679
establece que el inmueble adquirido debe
destinarse durante 10 anos a locacion con
destino casa habitacion. Por lo tanto si al
finalizar un contrato de locacién de 3 anos
no se logra volver a alquilarlo o si el inquilino
rescinde el primer contrato de locacion y
tampoco se logra volver a alquilarlo en la
medida que el inmueble desocupado no se
destine a otro fin, se mantienen los beneficios
del blanqueo. ; Se comparte el criterio?

RESPUESTA: La norma establece que tiene que
estar alquilado, en su caso, sera una cuestion
de prueba.

PREGUNTA: Para comprar un inmueble casa
habitacion del declarante es necesario que

el mismo NO sea titular de ningtin inmueble

0 puede ser propietario de otros bienes
inmuebles, siempre y cuando el bien adquirido
en esta exteriorizacion sea aplicado a su casa
habitacion.

RESPUESTA: Se interpreta que puede tener
otros inmuebles pero este tiene que tener
destino casa habitacion.

PREGUNTA: ;Que sucede si el dinero depositado
en la cuenta especial CECON.AR no es utilizado
en su totalidad porque el precio de la compra
resulta inferior a lo depositado?

RESPUESTA: Si esto sucede no se cumpliria la

condicion del blanqueo. Se debe tener presente
que puede completarse destinando el sobrante

a los vehiculos de inversion.

PREGUNTA: ;El dinero depositado en délares
estadounidenses, transferidos a los vendedores
del inmueble, se puede retirar en ddlares
billetes estadounidenses? O sea, ;no hay
cambio de divisas a pesos? ;Los retira en el
acto de la escritura?

RESPUESTA: Si, no hay restricciones, el
vendedor podra retirar de su banco los dolares
billete.

PREGUNTA: ;La adquisicion del inmueble usado
se considera aun con un boleto de compraventa
con fecha cierta?

RESPUESTA: Sera requisito que tenga fecha
cierta ante escribano, y lo que tiene que pasar
es que se tenga la disposicion del bien.
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ETIQUETADO
DE EFICIENCIA
ENERGETICA

“POTENCIAL” HERRAMIENTA EN LA
TASACION O EN LA CONCRECION DE UNA
OPERACION DECISORA DE COMPRA VENTA
O ALQUILER DE UN INMUEBLE.

POR LA CPI MARIA FERNANDA MONTANA
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esulta parte de nuestra cotidianeidad,
al momento de comprar un electrodo-
méstico, como puede ser un Split aire
acondicionado frio-calor, o una heladera,
que nos fijemos en localizar donde esta
situada su etiqueta de eficiencia energé-
tica para evaluar y tomar la decisiéon de compra del mismo,

teniendo en cuenta que una misma linea de productos como
los mencionados van a diferir en sus prestaciones energéticas
y por ende en su precio de mercado.

Segin un informe de la Subsecretaria de Energias
Renovables y Eficiencia Energética “La implementacién
de medidas de eficiencia energética en el sector inmobilia-
rio residencial resulta fundamental para contribuir a lograr
la meta nacional de ahorro energético, dado que el mismo
representa el 27% del consumo final total del pais, de acuerdo
con el Balance Energético Nacional del ano 2017. Ademas,
este sector posee la particularidad de ser atomizado, lo cual
lleva implicito un gran potencial de mejora.”

La etiqueta es un documento en el cual figura la Clase de
Eficiencia Energética, (escala de letras, desde la “A” hasta la
“G”) asociada a un rango de valores del Indice de Prestaciones
Energéticas (IPE). En un hogar de familia tipo el consumo de
energia eléctrica promedio es de 150 a 300 Kw/h mensuales

y el consumo promedio de gas es de 762 m3. Segtn el equi-
po Técnico del Primer Congreso Argentino de Etiquetado
Energético de Viviendas "Alrededor del 40% de la energia
que se consume en Argentina corresponde a los espacios
habitables, como viviendas, comercios, oficinas, espacios de
recreacion, salud, entre otros; donde el gas natural equiva-
le al 57% vy la electricidad, al 35%. “Por eso la importancia
de nuestro primer planteamiento de esta nota, en donde una
eleccidon de un producto basico como un electro, el usuario
final toma en cuenta las caracteristicas que le brinda de ese
producto no solo en cuanto al gasto energético sino también
el confort/bienestar que devenga del mismo.”

Nuestro sector inmobiliario, clave en la cadena de valor,
tiene la posibilidad de ser una gran articulador entre el usua-
rio final del inmueble y el asesoramiento de las prestaciones
energéticas y de confort que el inmueble puede ofrecer. Para
ello, como herramienta, se ha desarrollado el etiquetado de
eficiencia energética “un documento que muestra el reque-
rimiento de energia que requiere la propiedad para satistacer
las necesidades de calefaccidn, refrigeracidn, calentamiento
de agua e iluminacién, segiin cémo fue construida y las insta-
laciones con las que cuenta.”

En Espafa, para poder realizar la comercializacién del
inmueble, con caricter obligatorio, la inmobiliaria debe publi-

EL SISTEMA ENERGETICO NACIONAL

MATRIZ DE CONSUMO FINAL

INDUSTRIA
24%

AGROPECUARIO
7%

TRANSPORTE
33%

=
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RESIDENCIAL
27%

COMERCIAL Y
PUBLICO
9%

Argentina.gob.ar | Balances Energéeticos

Balance Energético Nacional de la Republica Argentina, 2018.
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EL BALANCE ENERGETICO

ETIQUETADO
oe VIVIENDAS

car y asesorar sobre la etiqueta energética de dicho producto,
tanto en los portales y publicaciones online en general, como
asi también en la marquesina de la carteleria de su oficina.

Cabe destacar, que el objetivo de la obligatoriedad de la
publicacidén de dicho certificado, recae en la posibilidad que
se le brinda al futuro usuario de evaluar de manera trans-
parente los beneficios o déficits que dicho inmueble puede
aparejar y su relacién con el precio. En dicho mercado espa-
fol, una etiqueta mas cercana a la clase A, puede tener un
valor de tasacién para el mercado de entre un 15 a un 20%
mas que el inmueble de andloga tipologia funcional cuya eti-
queta ronde en valores mas cercanos a los categorizados con
la letra G, menos eficientes.

SOBRE LOS ANTECEDENTES NORMATIVOS EN
ARGENTINA

Sobre los Antecedentes nacionales tenemos una data des-
de el ano 2007, donde se declara de interés el uso eficiente de
la energia, y como se detalla a continuacidn se generaron leyes
decretos y ordenanzas, teniendo un rol fundamental lo reali-
zado por la Provincia de Santa Fe donde crean la Etiqueta, y
establece que la misma debera ser solicitada para su presen-
tacidn y registracion en las escrituras traslativas de dominio
y se debera informar al Registro General de la Propiedad a
los fines de que se pueda documentar en nota marginal sobre
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ENERGIA UTIL

LA DEMANDA

i

Secretaria
de Energia

Ministerio de Economia
Argentina

ETIQUETA DE EFICIENCIA ENERGETICA

CLASE DE EFICIENCIA ENERGETICA

IPE
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de valores del indice de Prestaciones Energéticas (IPE).

la certificacion de eficiencia energética correspondiente del
inmueble con su categoria respectiva.

A CONTINUACION, EN DETALLE DE LOS ANTECEDENTES
NORMATIVOS NACIONALES:

*Decreto N° 140/2007 — Poder Ejecutivo Nacional
Programa Nacional de Uso Racional y Eficiente de la
Energia (PRONUREE). Declara de interés y prioridad
nacional el uso racional y eficiente de la energia

eLey N° 13.059/2010 — Provincia de Buenos Aires
Acondicionamiento Térmico de Edificios. Establece las

La Etiqueta de Eficiencia Energética de Viviendas es un
documento en el que figura la Clase de Eficiencia Energética,
(escala de letras, desde la “A” hasta la "G”) asociada a un rango
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950004 X0m' | VThab  Plants 4* exlenos con Ssoenion

Leer entero! Se vende coqueta buhardilla, ideal para personas solas o para alquiler.
Actualmente ha estado alquilada a 600€. Tiene ahora mismo un problema de goteras
en el techo, S¢ vende con ellas arregladas por @l precio anunciado o bien en & estado
actual por una rebaja de precio

B 5 tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Fernando por chat

Caracteristicas basicas Certificado energético

= 20 m¢ construidos = Consumo: B

- 1 habitacion Emisiones’

= 1 bafio Ocultar etiquets =

- Segunda mano/buen estado e

Edifico B J 4 E.

= Planta 4% exterior c

- Con ascensor - -
C—
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@ Anundo actualizado hace un dia

condiciones de acondicionamiento térmico exigibles en la
construcciéon de los edificios, pablicos o privados, que se
construyan en el territorio de la provincia de Buenos Aires.
- Define de aplicacién obligatoria las Normas del Instituto
Argentino de Normalizacién y Certificacién IRAM) rela-
cionadas al Acondicionamiento Térmico de edificaciones,
Aislamiento Térmico y Carpinteria de Obra.

eOrdenanza N° 8.757/2011 — Ciudad de Rosario,
Provincia de Santa Fe Aspectos Higrotérmicos y Demanda
Energética de las Construcciones. Incorpora al Reglamento
de Edificacién de la Ciudad de Rosario (segin Ordenanza
N°4975/1990 y modificaciones) aspectos exigibles en la
construccidén de edificios. Toma como referencia las Normas
del Instituto Argentino de Normalizacién y Certificacion
(IRAM)

*Ley N° 4.458/2012 — Ciudad Auténoma de Buenos Aires
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Normas de Acondicionamiento Térmico en la Construccién
de Edificios Modifica el Cédigo de la Edificacién de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, incorporando en su
Seccion 5 — DE LA E]ECUCION DE LAS OBRAS — 1a
obligatoriedad de aplicar las Normas del Instituto Argentino
de Normalizacion y Certificacion (IRAM)

*Decreto N° 231/2015 — Poder Ejecutivo Nacional
Administracién Puablica Nacional - Establece una jerarqui-
zacién institucional a través de una estructura de trabajo
organizada dentro del Ministerio de Energia y Mineria de
la Nacién.

*Chaco: “Etiquetado de Eficiencia Energética de inmue-
bles destinados a vivienda” N° 3.268.

*Entre Rios: Ley por la que se establece un procedi-
miento de etiquetado de eficiencia energética de inmuebles
destinados a vivienda. N° 10.907.



ItaliainclasseA

Programma Nazionale di Informazione
e Formazione sull'Efficienza Energetica

ZERO CO: DALLATUA CITTA
L'IMPEGNDO PER UNA NUOVA CULTURA

DEL RISPARMIO ENERGETICO

Programa Nacional de Informacion y Formacion (PIF) "Italia en Clase A", creado por ENEA y financiado por MiTE, para promover la cultura de la eficiencia

energética.

*Mendoza: Ley por la que se establece en todo territo-
rio de la Provincia de Mendoza un sistema de etiquetado de
eficiencia energética y compromiso ambiental de inmuebles
destinados a vivienda. N°® 9.336.

*Rio Negro: “Etiquetado de Eficiencia Energética de
inmuebles”. Proyecto Ley N° 5546/2021.

*Misiones: Ley XVI - N.°151 “Eficiencia Energética de
Inmuebles”. (Expediente D-56065/21).

*Proyecto de Ley Provincial — Provincia de Santa
Fe: Etiquetado de Eficiencia Energética de Inmuebles desti-
nados aVivienda Desde el ano 2013, la Secretaria de Estado
de la Energia de la Provincia de Santa Fe, trabaja en el
desarrollo de un sistema provincial de certificacion de efi-
ciencia energética en viviendas, con el objetivo de instituir la
Etiqueta de Eficiencia Energética en todo el territorio de la
provincia. Crea la Etiqueta, y establece que la misma debera
ser solicitada para su presentacidn y registracién en las escri-
turas traslativas de dominio y se deberd informar al Registro
General de la Propiedad a los fines de que se pueda docu-
mentar en nota marginal sobre la certificacion de eficiencia
energética correspondiente del inmueble con su categoria
respectiva. Ante la falta de presentacién y registracion de la
Etiqueta, se presumira la peor clase de eficiencia energética. -
Se crea la figura del Certificador de Eficiencia Energética de

Viviendas que llevari a cabo el procedimiento de calificacion.
Debera ser un profesional matriculado habilitado para el
ejercicio profesional con incumbencia en la construcciéon, y
aprobado por la Autoridad de Aplicacién. - Crea bajo la 6rbi-
ta de la Autoridad de Aplicacidén, un Registro de Etiquetas y
un Registro de Certificadores. Asimismo, crea una Comisioén
con caricter de 6rgano asesor consultivo. - Establece una
bonificacién en el Impuesto Inmobiliario Urbano anual en
funcién de la categoria obtenida, para aquellos inmuebles que
cuenten con la Etiqueta de Eficiencia Energética vigente.
- Compromete al Estado provincial a implementar estin-
dares minimos de eficiencia energética en todos los planes
de vivienda que sean desarrollados con presupuesto propio,
fijandolos de manera gradual y progresiva, a los fines de lograr
como minimo la clase de eficiencia energética “C” para todas
las viviendas que sean ejecutadas a partir del afio 2027.

SOBRE LOS ANTECEDENTES NORMATIVOS
INTERNACIONALES

En relacién a los antecedentes normativos a nivel inter-
nacional, podemos destacar el accionar de Espafia y de Italia,
paises con los que Argentina tiene fuertes vinculos en su
idiosincrasia. En los mencionados, el etiquetado de eficiencia
energética es de caricter obligatorio, pero ademas es acompa-
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flado por politicas de Estado, que fomentan la revitalizacidén

del parque inmobiliario con créditos blandos, otorgando no
solo los medios econdémicos, por ejemplo, para un punto
crucial como el cambio de aberturas, sino que también se
le premia al propietario de manera dineraria a modo de un
extra por la decision de llevar a cabo dicha accién. Como
lo es El Superbonus de Italia, que es un crédito fiscal del
110% del gasto realizado para mejorar la eficiencia energéti-
ca de una casa, asi como reducir su riesgo sismico. El mismo
puede utilizarse para diversos fines, como obras para mejorar
el aislamiento térmico, instalar aire acondicionado, siste-
mas de calefaccidn eficientes u obras para reducir el riesgo
de terremotos. Si se lleva a cabo alguna de estas medidas,
la bonificacién también puede utilizarse para la instalacién
de paneles solares y sistemas de carga para coches eléctri-
cos, asl como para la sustitucidén de ventanas y puertas. Hay
que tener en cuenta que la bonificacién fiscal por las obras
realizadas en el marco del Superbonus, el Ecobonus u otros
programas en Italia puede utilizarse para un maximo de 2
inmuebles diferentes.

SEGUIDAMENTE, ALGUNOS DE LOS PAISES A NIVEL
GLOBAL QUE TIENEN DESARROLLADO EL ETIQUETADO
DE EFICIENCIA ENERGETICA PARA EL PARQUE
INMOBILIARIO:

*Espaiia

Certificacidén Energética de Viviendas - La Certificacién
Energética de los Edificios es una exigencia derivada de
la Directiva 2002/CE/91 y Directiva 2010/31/UE de la
Unién Europea relativas a la eficiencia energética de los
edificios se traslad6é al Marco Normativo Espafiol a través
del Real Decreto 235/2013. Se establece la obligacién de

poner a disposicidon de los compradores o usuarios un cer-
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tificado de Eficiencia Energética a partir de la fecha del
Decreto.

eItalia

Certificacién Energética de Viviendas - La Certificaciéon
Energética de los Edificios es una exigencia derivada de la
Directiva 2002/CE/91 y Directiva 2010/31/UE de la Unién
Europea relativas a la eficiencia energética de los edificios.
- La normativa italiana establece por el Decreto Legislativo
N°192 del 2005, ampliado y modificado por diversos decre-
tos posteriores. La normativa de Certificacién Energética
entré en vigor en 2006, primero para edificios nuevos y
luego en 2007 para edificios existentes y se establece con
caracter obligatorio.

eAlemania

En EV / 2002 - Ley alemanda de ahorro de energia en
edificios. - En Alemania, poseen dos etiquetas diferenciadas a
la hora de comercializar un inmueble. Es obligatorio para las
inmobiliarias y vendedores particulares la publicaciéon de la
Etiqueta de la vivienda y especificacion de su categoria corres-
pondiente, ya sea la de requerimiento o la de consumo. Este
certificado tiene gran incidencia en el valor final de mercado.

*Chile

Sistema de Calificacidén Energética de Viviendas - Sistema
de Calificacién Energética de Viviendas implementado por el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo (Minvu) en conjunto
con el Ministerio de Energia (MIENERGIA). - Normativa
voluntaria desde 2012 que se aplica a viviendas construi-
das después del afio 2007, aflo en que comenzaron a regir
cambios en la Normativa de acondicionamiento térmico de
viviendas (art 4.1.10 OGUC 2007). - Se busca que sea obli-
gatoria al incorporarla a la Ley de Eficiencia Energética

*Brasil

En este caso, el sistema de calificacién energético es apli-
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cado a viviendas y su aplicacion técnica difiere de la de Chile
y Argentina, ya que se basa en otra estructura de implemen-
tacion.

SOBRE NUESTRA ACTUALIDAD Y LA DESTACADA
INICIATIVA DEL COLEGIO UNICO DE CORREDORES
INMOBILIARIOS DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS
AIRES.
Recientemente, Resolucién  5/2023,
la Secretaria de Energia cre6 el Programa Nacional de
Etiquetado de Viviendas (PRONEV) con el objetivo de

implementar un sistema de etiquetado de eficiencia energé-

mediante la

tica unificado para todo el territorio nacional. Cabe agregar
que, en este momento, se encuentra en desarrollo la regla-
mentacidén del PRONEYV, asi como el modelo de convenio,
documentos que brindarin el marco necesario para avanzar
en la implementacién. De esta manera, cada vivienda serd
clasificada segtin su grado de eficiencia. A raiz de los ante-
cedentes normativos y de esta Resolucion, es que, desde el
Colegio Profesional Inmobiliario de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, presidido por la primera Presidenta mujer de
dicha institucién Marta Liotto, en una forma de implementar
y generar alianzas estratégicas con los sectores de la cadena
de valor de la actividad inmobiliaria, es que desarrollamos
una Propuesta de Proyecto de Ley relacionado al sistema de
etiquetado de eficiencia energética en viviendas de la Ciudad
de Buenos Aires.

Dicha iniciativa no solo radica en la innovacién de nue-
vas herramientas para el matriculado inmobiliario colegiado,
sino también que promueve la produccién y la actividad de
la economia regional, fomentando la rehabilitacion de edi-
ficios, potenciando el mejoramiento de la calidad de vida
y confort de los habitantes de las viviendas de la Ciudad

REHABILITACION
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de Buenos Aires y generando asimismo tanto empleos
tradicionales como verdes, al generar actividades de reha-
bilitacién energética a nivel constructivo de las viviendas y
a escala urbana, e incluyendo las energias renovables al mis-
mo, impactando de manera virtuosa en las microeconomias
barriales. Siendo un aliado estratégico para la implementa-
cién de dicho etiquetado.

Seguramente, en una primera instancia, en el plano
practico de la aplicaciéon de esta nueva herramienta, muy
posiblemente se visore un escenario complejo que conviva
con la subvencion de las tarifas y las energias (lo cual erradica
la esencia del termino eficiencia en el usuario final del parque
inmobiliario) sumado a una vorigine inflacionaria de la eco-
nomia de nuestro pais. Pero, la crisis climitica y las tendencias
de politicas internacionales como la COP “Conferencia de
las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico”, sumado al
deseo de construir una ciudad mas amena e inclusiva, genera
que herramientas como la propuesta sean parte del camino a
seguir. Por el momento el etiquetado energético del parque
inmobiliario puede proveer en la practica de las operaciones
de compra venta y alquiler un vinculo entre la calificacién
energética que muestra la etiqueta del certificado energético
y el valor del inmueble. Analizando esta propuesta aplicada en
al sector inmobiliario, se comprobd cémo el mercado pre-
miaba de manera aplastante la eficiencia energética. Donde
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el aumento de una letra de calificacién del etiquetado del
inmueble aumentaba alrededor del 8% para una operacién
de compra venta y 4% para la de un alquiler en paises de la
Unién Europea.

CONCLUSIONES CON PROYECCIONES INNOVADORAS

Consultando a instituciones protagonistas del sector
Emmanuel arquitecto desarrollador inmobiliario e investiga-
dor en Centro GEO de la Facultad de Ciencias Econémicas
de la UBA, nos comparte ~ Argentina es muy dependiente
de los hidrocarburos. El1 90% de la energia es de origen fsil.
Mas de la mitad de la energia del pais es GAS NATURAL:
mas del doble de la proporcién mundial. Durante el 2021,
las actividades de la construccién volvieron al nivel previo
a la pandemia en las principales economias ademas la vuelta
a los lugares de trabajo provocd la mayor utilizacién de edi-
ficios con altos consumos energéticos. Por esto, la demanda
energética edilicia se incrementd de un 4 por ciento desde
el 2020, el mayor aumento de los diez tGltimos afios segtn el
PNUMA. Esto ha generado que las emisiones de CO2 pro-
venientes de las operaciones de edificios se eleven a un nivel
maximo: alrededor de 10 GtCO2, lo que nos muestra un
aumento de un 5 por cien.

Y en este sentido Roque Stagnitta, Ingeniero, Consultor en
Eficiencia y Planificacién Energética, Docente e Investigador
de la Facultad de Ciencias Exactas Ingenieria y Agrimensura
de la Universidad Nacional de Rosario Santa Fe, consultado
al respecto, senald en tal sentido, que nos encontramos frente
a un nuevo paradigma de sistemas energéticos, con recur-
sos limitados y costos crecientes, sefialando que es desde las
politicas pablicas que se debe abordar el sistema energético
en ambos sentidos, no solo en la oferta. Cuando la visidon de
la matriz pone foco en el consumo del parque inmobiliario,
es lo que va a dar el Servicio Energético “que es el confort
y el bienestar que se tiene de utilizar la energia”y va a ser
tan importante tanto como sea nuestro sistema energético
como el tipo de vivienda a construir, ya que al construir lo
que se modifica dentro del consumo final de la energia es
el Sistema Pasivo del parque inmobiliario. “Buenas Ciudades”
con Cddigo de Edificacion acorde a este eje, logran que se
construyan sistemas pasivos eficientes, que puedan dar un muy
buen servicio energético disminuyendo la utilizacién de la
Energia til para los inmuebles. “Se pone en evidencia, tanto a
nivel nacional como en escenarios mundiales que esta mejora
se va a dar en los usos finales que se le va a otorgar a la energia
y su utilizacion eficiente.
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El etiquetado de eficiencia energética es solo una
herramienta de las posibles, que podremos tener como
corredores inmobiliarios al momento de tasar y comer-
cializar, o proveer de valor agregado a un desarrollo
inmobiliario, y no solo aportando una reduccién de los
gastos a raiz de la utilizacién de la energia de manera
eficiente para el usuario final, sino también proveyen-
do una mejor calidad de vida al mejorar la envolvente
de dicha vivienda y generando asimismo nuevos puestos
de trabajo, empleos decentes que contribuyen a preser-
var y restaurar el medio ambiente, ya sea en los sectores
tradicionales como la industria o la construcciéon, o en
sectores emergentes como las energias renovables y la efi-
ciencia energética. Hoy como corredores inmobiliarios
nos encontramos con la responsabilidad de convertir un
problema en una oportunidad de generar una mejora con-
tinua en el parque inmobiliario y con caricter de triple
impacto con alcance global.

> SOBRE LA AUTORA
Maria Fernanda Montaia,
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Corredora Pablica.
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Energético para Viviendas y
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en la mesa de dialogo con CUCICBA,
colaborando y trabajando para el
crecimiento del sector inmobiliario.
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CONVENIO CONEL IVC

El Colegio Profesional Inmobiliario firmé un convenio con el Instituto de
Vivienda de la Ciudad Buenos Aires por el programa Bolsa de Alquileres BA,
prioritariamente destinado a viviendas sociales.

partir de esto, la Gerencia Operativa
de administracién general de deman-
da de créditos y alquileres solicitard una
tasacién de inmueble en evaluacién a
un profesional corredor inmobiliario

matriculado.

Para seguir trabajando conjuntamente, las autorida-
des del IVC se acercaron a nuestro colegio para poner
en vigencia el Acuerdo de Trabajo conjunto firmado con
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nuestra entidad y comenzar a generar informacién estadis-
tica atil y certera para crear politicas tendientes al desarrollo
del sector inmobiliario.

Participaron de este primer encuentro los integran-
tes de la Comisién de Estadistica del Colegio Profesional
Inmobiliario y equipos técnicos del IVC. Representados por
Federico Gonzilez Rouco y Nahuel Rios, dejando sentadas
las bases para una participacion institucional constante que
muy pronto comenzara a dar sus frutos. x




ENCUENTRO EN EL
BANCO CENTRAL

El Director del Banco Central de la Republica Argentina Agustin D'Attellis recibio a
la presidente del Colegio Profesional Inmobiliario, Marta Liotto.

ambién participaron Alejandro Moretti,
Miguel Chej Muse y Gustavo Ballestrelli
(integrantes de la mesa contable-tributaria
del CPI).
El Colegio Profesional Inmobiliario soli-
cité un encuentro para consultar precisiones
sobre la Ley 27.701 (incentivo a la construccién Federal
Argentina y acceso a la vivienda para inmuebles usados.
Cabe destacar que el Colegio brindé una charla y capa-

citacidén profesional para todos sus matriculados, aclarando las
dudas sobre algunos puntos de la Ley. En ella, la presidente

Marta Liotto expres6: “Es una medida muy importante que
viene impulsando el sector en los distintos escritorios de los
funcionarios para que los Corredores Inmobiliarios puedan
realizar operaciones, los compradores puedan invertir el dine-
ro y los vendedores puedan realizar una nueva operacién”.

La ley, entre las principales modificaciones introducidas
en materia impositiva, incluye un nuevo blanqueo de mone-
da extranjera en el pais y en el exterior (art. 72) y la admisién
en el blanqueo a la construccién hoy vigente - Ley 27613,
titulo II-, como destino de inversién la adquisicién de un
inmueble usado (art.71). x
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LA PRESIDENTE DEL COLEGIO
INMOBILIARIO PARTICIPO DEL
CONVERSATORIO EN EL SALON
SANMARTINDELA
LEGISLATURA PORTENA

La Charla se brindé de manera presencial y virtual para aquellos que no pudieron

asistir.

onversatorio del CoPE en el salén San
Martin de la Legislatura portefia a sala llena.
El evento fue moderado por Yamil Santoro
director General Consejo de Planeamiento
Estratégico.

La presidente del Colegio Inmobiliario

referenci6é que en la Legislatura, cinco anos atris, se cecer-
no6 el legitimo derecho al cobro de honorarios profesionales.
Marta Liotto se manifesté en contra de la Ley 5859 dic-
tada en la Ciudad, senalando que se trata de una norma
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inconstitucional que ataca incumbencia y derechos de los
inmobiliarios.

Por otro lado planted la posicion del sector, y ejemplificd
distintas situaciones que suceden en el mercado .

Ademis, convocd a trabajar por un sector unido, que
sume en positivo en beneficio de la sociedad.

Tanto Cristian Werle presidente del IVC y Nicolas
Pakgojz, jefe de Gabinete del ministro de desarrollo urbano
se mostraron dispuestos a una construccion que enaltezca las
politicas a implementar, siempre todas a favor de los vecinos. *
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OBSERVATORIO
Y ESTADISTICA

La mesa se conformd en octubre
de 2019y es integrada por
matriculados del CPI, que con
vocacion de enaltecer vy jerarquizar
la profesion aportan desde su
experticia, su valioso trabajo.







a Mesa de Anilisis y Proyeccion de
Observatorio y Estadistica, conocida como
Observatorio Estadistico del Colegio
Profesional Inmobiliario, tiene como
objetivo ser referente ante la sociedad, los

medios de comunicacidn, los organismos
estatales y los actores de la politica. Siempre a través de la
publicacion de datos confiables, informacidn precisa y anali-
sis profesional del sector inmobiliario en la CABA.

Asimismo, ante la mala informacién difundida por una
agrupacién de inquilinos, respecto de la falta de pago y
alta morosidad en el mercado locativo de vivienda durante
la pandemia, se generaron encuestas con la colaboracién
de nuestros matriculados. Los resultados fueron difundidos
masivamente a la sociedad a través de los medios y a los
Organismos Gubernamentales. Los datos mostraban clara-
mente que no existia un problema de falta de pago en los
canones locativos de vivienda en la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires.

Durante el afo 2022, se lanz6 la  publicacién men-
sual denominada “Observatorio Estadistico del Sector
Inmobiliario”, la que permite con una lectura ficil y rapida
poner al alcance de los matriculados y de toda la sociedad
los principales indicadores del sector.
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El incremento para los
Contratos de Locacion
a partir del 1/4/23
es del 92.59%

por aplicacion
del ICL

Colegio
Profesional
——— |nmobiliaric

¢Con cuantos salarios
3,28 puedo comprar un m2?

SALARIOS"®
Se observa una leve pérdida en el poder adquisitivo respecto del
mes anterior.

Antela alta inflacion que impide el crédito hipotecario, el acceso a la
vivienda se da casi en su totalidad a través del mercado locativo.

*{ tomando como referencia un 2 ambientes en Barrio promedio con
Dalar MEP y salario RIPTE)

Impacto del aumento del
- -

salario medido en u$s sobre

-
el volumen de operaciones
Durante los Gltimos 12 meses el délar MEP se incremento un
67,45% , cifra muy inferior a la inflacion IPC Nacional 98,8%
(variacién interanual)
Asimismo las escrituras se incrementaron un 33,.43% (variacion
interanual). El salario RIPTE medido en u$s MEP en similar perio-
do se incrementé un 12.13%siendo de u$s563.91.

*(Ultimas cifras publicadas a 1-2023 RIPTE, IPC y Colegio de
escribanos de la Ciudad Auténoma de Bs As).

Cantidad de publicaciones
para venta

Se observan 89436 departamentos publicados
(promedio diferentes portales).

Lo mencionado representa un incremento del 1.87% en los
ultimos 30 dias en este segmento, si tornamos como referencia
los dltimos 140 dias, la disminucién de la cantidad de
publicaciones fue del 20.47%.

Cabe destacar que en los Gltimos 90 dias la oferta de departa-
mentos a la venta en promedio disminuyd un 1.04% mensual
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Cantidad de Escrituras Evolucion de Busquedas

en Portales
1848 Escrituras en ENERO 2023
Una suba del 33.43 % interanual g 3 2
S e ero ro-
La variacion mensual es del -56.55% (Diciembre 2022 vs Enero 2023) 10’12% £ ca_mldad de visitas en En el !‘d“‘lo SILp
El pr di 1 de los Glti seis meses es de 3120 medio un 10,12% resp del mes .
escrituras (de B-2022 a 1-2023)
T El tiempo promedio de duracién de las visitas es de 7.38 minutos.
Por visita en promedio ven 7 avisos.

NL Ratio Alquileres
Rentabilidad del Alquiler

Los valores promedio de oferta en alquiler se incrementaron
durante Marzo de 2023 un 0.9% por debajo del ICL publicado |

por el BCRA. | Se mantiene estable en 2.98% anual bruto
El Indice para contratos de locacidn ICL publicado per el BCRA para (Tornando como referencia dtos de 2 ambientes en zonas
los ajustes correspondientes al 1-4-2023 da un incremento del 92.59% III promedio y Dolar MEPR)

|se trata'de contratos iniciados el 1-4-2022),
*(se toma comea referencia inmuebles de 2 amb de hasta 40m2 en
barrios promedio)
.
Oferta Alquileres sobre

Absorcion de Mercado Oferta Mercado total

En Enero de 2023 se escriturd el 1.59% de la oferta. 5
La participacién de la oferta de inmuebles en alquiler

= Respecto del mes anterior hubo una baja significativa que es para vivienda es del 4.96% de la torta del mercado.
habitual por estacionalidad, a pesar de lo mencionadeo la misma

es muy baja, La oferta de inmuebles en alguiler se incrementd, respecto del

mes anterior, el 1,75% en cantidad de unidades disponibles,
Para vender todo el stock se necesitan 62 meses [si no ingresa
ra nueva oferta). Los barrios con mas oferta promedio en portales
= bt son Belgrano, Palermo, Caballito , Recoleta, y Villa Urquiza

Dicha publicacién es muy valorada por el sector... los
profesionales inmobiliarios pasamos a ocupar un espacio que
estaba vacante... actualmente somos los referentes del sector
ante los medios, los organismos estatales, los actores politicos
y la sociedad en general.

En la actualidad estamos trabajando conjuntamente con
el IVC (Instituto de Vivienda de la Ciudad), aportando datos
fiables generados por nuestro Colegio, con la finalidad en una
primera etapa de ordenar y transparentar el discurso publico;
respecto del mercado locativo de vivienda y en una segunda
etapa lograr politicas publicas que permitan mejorar la cali-
dad de vida de todos los participantes del mercado locativo
de vivienda.

Invitamos a todos los matriculados a participar y colabo-

rar. Sus aportes son de suma utilidad y muy valorados. *
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CUCICBA FESTEJO
EL DIA DE LA MUJER

El 8 de marzo es una fecha emblematica para las mujeres, ya que reivindica la lucha
por sus derechos y su participacion en la sociedad.

Es un dia de reflexién acerca del rol que desempena la mujer en la historia, al tiempo
gue desde distintos ambitos se continua trabajando activamente por la igualdad de
oportunidades entre varones y mujeres.

CUCICBA invité como el ano pasado a una charla para escuchar y reflexionar.

n el Mes de la Mujer se realizé un encuen-
tro a cargo de la Dra. Teresa Sacco (Master
Coach Profesional). La charla denominada |
“Liderando a mi diosa” contd con la pre-
sencia de una gran cantidad de matriculadas
en el salon principal del Colegio Profesional

Inmobiliario.

La pregunta principal que planted Sacco fue ;Qué dio-
sa habita en vos? La premisa principal era que cada persona
encuentre esa respuesta pensando en su personalidad. La for-
ma de expresarse, y el comportamiento frente a determinadas
situaciones fueron algunos de los ejemplos que se presentaron
para que cada una pueda encontrar su diosa.
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Todos estos ejercicios requirieron la vinculacién de todas Una excelente charla para todas las mujeres que quieren
las mujeres presentes en el Saldon. La interaccidon generd un  seguir creciendo en su vida personal y también de manera
g y
gran clima entre las profesionales, quienes intercambiaron  profesional. x

diferentes sensaciones con la disertante.
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JURA PRESENCIAL DE NUEVOS MATRICULADOS EN CUCICBA

JURA DE NUEVOS
MATRICULADOS EN
EL COLEGIO

En el mes de marzo se volvid a realizar la Jura de nuevos 65

Matriculados de forma presencial en la sede del Colegio. Nora Guerschanik, de la
Comisién de Juras, Matriculacion

y Tutorias.

as juras de estos dos afos contaron con la pre-
sencia no sélo de los flamantes profesionales,
sino también de representantes de la Comisién
Directiva de CUCICBA. En esta ocasién de la
jura presencial los responsables de la Comisiéon
de Juras, Matriculaciéon y Tutorias: Nora
Guerschanik, Héctor Menendez, fueron los anfitriones
del evento, junto al Jefe del Departamento de Atencién al
Matriculado, Federico Conte y Jorgelina Gonzilez, quien es
la encargada de realizar los trimites de Matriculacién.
El Coro del Colegio entond como en todas las juras las
estrofas del Himno Nacional Argentino. Participaron del acto los siguientes directivos: Nora Guerschanik, Héctor
El CPI Gustavo Ortola, presidente de la Comisiéon de  Menendez, Pablo Abbatangelo y Pablo Martin.
Capacitacion, les didé una breve charla sobre las nuevas tec-

nologias y tendencias para el sector inmobiliario.

Para realizar la matriculacién las profesionales alzaron su
mano derecha como acto simbdlico.

La ceremonia comenzd con palabras de la presidente de
CUCICBA, Marta Liotto, dando una breve resefa y benefi-
cios del Colegio a los nuevos profesionales.

“Hoy compartimos mucho mas que una pantalla: com-
partimos también el compromiso con la institucién, con un
Colegio que los va a acompanar a dar los primeros pasos,
con un personal absolutamente capacitado para dar cauce
a cada una de sus inquietudes. Por esa razdn, este acto no
se trata de una mera formalidad: esta ceremonia cambia la

realidad personal y profesional, el acto de jura les otorga y
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permite ejercer la profesion, y también los compromete para Les deseamos desde toda la Comisién Directiva a todos
la permanente capacitacién”. Al finalizar el acto, las colegas  los 65 nuevos matriculados que juraron en el mes de marzo,

se sacaron dudas respecto a gestiones administrativas. muchos éxitos !! %
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AUTORIDADES ACTUALES DEL COLEGIO
Periodo 2021/2023

COMISION DIRECTIVA TRIBUNAL DE ETICA Y DISCIPLINA  COMISION REVISORA DE CUENTAS

PRESIDENTE

Marta Susana Liotto
VICEPRESIDENTE 1°
Guillermo Bielli
VICEPRESIDENTE 2°
Nora Guerschanik
SECRETARIO

Pablo Fernando Abbatangelo
TESORERO

Fernando Coluccio
VOCAL TITULAR 1°
Nélida Abdala

VOCAL TITULAR 2°
Alejandro Juan Bennazar
VOCAL TITULAR 3°
Héctor Menendez
VOCAL TITULAR 4°
Eduardo Di Fini

VOCALES SUPLENTES
Ana Rodriguez

Pablo Martin

Alejandro Moretti

Ercilla Rodriguez Quiroga
Martin Gonzélez

Pablo Di Lernia

Maria Del Carmen Linkoniene

INTEGRANTES TITULARES
Rodriguez, Carlos Hugo
Suppa, Fortunato José
Armua, Diego Rubén

De Elizalde, Alejandro Luis
La Torre, Jorge Alberto

INTEGRANTES SUPLENTES
Gonzalez, Fernando Daniel
Arévalo, Roberto Nicolas
Bellino, Vicente Oscar
Pereyra, Raul Jaime

Becerra, José Daniel

REPRESENTANTES ASAMBLEARIOS

De Achaval, Enrique Ataliva
Lemes Novas, Blanca Cristina
Genta, Marcela Alejandra
Frangella, Diego Guillermo
Insua, Analia Verdnica
Distéfano, Osvaldo Alberto
Moriello, Yanina Emma
Bollén, Alfredo Ezequiel
Freixas, Diego Hernan
Godoy, Ménica Isabel
Bellino Bat, Emiliano Oscar
Gallardo, Jorge Rubén
Casares, Maria Cruz
Averbuj, Ricardo Eduardo
Paikin, Roman Andrés
Strangis, Maria Alejandra
Mason, Horacio Alfredo
Garcia, Marcelo Adrian
Marchese, Marcela Noemi
Abeijon, Carlos Horacio
Lambruschini, Xavier Ariel
Alcaraz, Diana Patricia
Garcia, Alberto Ricardo
Cano, Héctor Angel
Amabile, Jacqueline Adriana
Gonzalez, Armando José
Caputo, Armando Roque
Moretti, Desdémona Judith
Romay, Marcelo Fabian
Bauab, Braulio Dalton
Ghezzi, Nora Amelia
Geraci, Salvador Horacio Marcelo
Demarco, Martin Vicente

INTEGRANTES TITULARES

Nieto, Lautaro Alfredo
Nuble, Pablo Alejandro
Castro, Ricardo Daniel

INTEGRANTES SUPLENTES

Saavedra, Noemi
Gimenez, Ivana Soledad
Farias, Ludmila Andrea

Crivez, Silvana Gabriela
Pulvirenti, Daniel Osvaldo
Avakian, Victoria Adriana
Espejo Sorensen, Astrid Gisela
Pedace, Horacio Antonio
Pipparola, Cecilia Gabriela
Toselli, Daniel Raul

Lopez, Enrique Javier
Bibbo, Cintia Gabriela
Mosquera, Pablo Norberto
De Britos, Jorge Osvaldo
Benincasa, Lia

Salaya, Claudio Daniel
Marifio, Oscar

Deineka, Maria Valeria
Reynolds, Pablo Antonio
Gamero, Jorge Alfredo
Olguin, Silvina

Vodanovich, Claudio Roberto
Ballestrelli, Gustavo Daniel
Fernandez, Fabian Enzo
Caffarella, Damian Alberto
Harari, Ana Claudia
Wallinger, Abel

Mandagaran, Hernan Diego
Migliorisi, Diego Fernando
Saenz, Carlos Alberto
Ferreiros, Maria Eugenia
Reale, Vicente Jorge
Ernesto Pinto

Cristina Balbo

Gustavo Luongo



CON TU FUTURO

o

SE JUEGA

SOLO UN CORREDOR
INMOBILIARIO MATRICULADO

GARANTIZA TU TRANQUILIDAD. :
NO PONGAS TU PATRIMONIO EN MANOS DE ILEGALES.
En la Ciudad de Buenos Aires, solo los CORREDORES .
INMOBILIARIOS MATRICULADOS por CUCICBA estan Coleglo
legalmente autorizados y formados profesionalmente PrOfQSionaI
para realizar operaciones inmobiliarias con absoluta — |n mObI | ia riO
N

transparencia y dentro del marco de la ley. ~—
EXIGIi LA MATRICULA DEL COLEGIO. SIEMPRE.
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S| VAS A
& TASAR

& VENDER
& COMPRAR
& ALQUILAR

0
CONSULTA SIEMPRE CON UN
CORREDOR INMOBILIARIO
MATRICULADO
Protege el valor de tu tiempo y asegura la
tranquilidad de tu dinero recibiendo el Colegio
asesoramiento profesional que sélo puede Profesional
darte un Corredor Inmobiliario Matriculado. —————— |nm0bi|ia r‘io
No pongas tu futuro en riesgo. ‘-"'-.T——'
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