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LA NECESARIA UNIDAD
DELSECTOR INMOBILIARIO

Y

Diego Guillermo Frangella

s

Presidente del Colegio Inmobiliario

1 sector inmobiliario colegiado en todo el pais esta llamado a la unidad
en la accién como nunca antes. Es una imposicién de las circunstan-
cias, que pocos preveian. Pero que finalmente se presentdé mas rapido
y simple de lo que muchos deseamos.

Este accionar conjunto en principio debe reunir a todos los pro-

fesionales colegiados de la Argentina. Los objetivos y acciones deben
definirlo las respectivas representaciones distritales que ya funcionan. Y debe expresar-
se en un programa explicito que incluya los eventos y sus tiempos.

La unién de los profesionales y los Colegios Inmobiliarios del pais debe concretarse
ahora. En principio para mantener el crecimiento de la actividad en este afio 2025. El
desafio se intensifica porque se trata de un periodo electoral, siempre afectado por las
campaifias politicas.

Pero ademas hay que sostener y defender el rumbo de la economia porque hay un
clima favorable que promueve el desarrollo del mercado inmobiliario. Se esta incenti-
vando la construccién de inmuebles con créditos blandos para el acceso de la primer
vivienda.

La reduccién de impuestos y tasas, y exenciones impositivas para operaciones provoco
un rapido incremento en la compra y venta de inmuebles. Esta suba se da permanente
desde el ano pasado, y la perspectiva de los proximos meses es muy auspiciosa.

Otras disposiciones oficiales como el blanqueo de capitales, el lanzamiento de
nuevos créditos hipotecarios (UVA), y la novedosa lineas de créditos para hipotecas
divisibles, lucen como herramientas muy efectivas para seguir desarrollando nuestro
trabajo.

La derogacion de ley de alquileres fue muy importante porque volvié a hacer fun-
cionar bien el mercado en todo el pais. Multiplico la oferta de vivienda, bajaron los
precios relativos de los alquileres, y volvié a conectar de una manera mas armoénica a
propietarios con inquilinos.

Pero ademas se necesita la integracion sectorial inmobiliaria para sostener la profe-
si6n inmobiliaria y su colegiacion. La profesion garantiza el buen funcionamiento del
mercado. Con libertad para contratar profesionales, y seguridad para resguardar el
patrimonio de la gente.

En tanto los Colegios profesionales aseguran transparencia y legalidad a la comu-
nidad que opera en el sector. Ademas no le cuestan ni un solo peso al Estado, ya que se
financian con el aporte de los matriculados.

Por todo esto, reitero y convoco en forma urgente, a un gran acuerdo del sector
inmobilario para seguir trabajando muy fuerte y unidos por el crecimiento de la acti-
vidad, y el bienestar y calidad del servicio profesional que le ofrecemos a la sociedad.

WWW.COLEGIOINMOBILIARIO.ORG.AR -3
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“ME GENERA PLACER
AYUDARALAGENTE ATENER
SU TECHO PROPIO”

Entrevista al Cl. Roberto Arévalo,
Presidente del Tribunal de Etica y Disciplina
del Colegio Inmobiliario.

on 58 afios de experiencia como corredor inmobiliario, Roberto

Arévalo se ha consolidado como una de las figuras mas destaca-

das del sector inmobiliario en Argentina. A lo largo de su carrera,

ha ocupado cargos clave, incluyendo la presidencia de la Camara

Inmobiliaria Argentina (C.I.A.) y de la Federacién Inmobiliaria de

la Repuablica Argentina (FEI.R.A.). Ademas, desde 2017 ha ocupa-
do importantes posiciones dentro del Colegio Inmobiliario. A pesar de los desafios
que enfrenta el sector, Arévalo se muestra optimista con respecto al futuro del mer-
cado inmobiliario, destacando que los ladrillos siguen siendo una de las inversiones
mas seguras y rentables.

WWW.COLEGIOINMOBILIARIO.ORG.AR -9



¢:Coémo fueron sus comienzos en el rubro inmobiliario?

Mi historia en el sector comenzd en 1966, cuando fui
invitado por un amigo a almorzar en su casa. Ese dia estaba
presente su padre, quien era uno de los martilleros de mayor
prestigio en ese momento. Durante la conversacion, él me
mencioné que veia en mi un perfil adecuado para trabajar en
el rubro y me ofrecié un puesto en su empresa. Me pidié que
me encargara de mostrar los inmuebles y otras tareas relacio-
nadas con la actividad. No lo dudé ni un momento y acepté
al instante. Recuerdo que, en el Gltimo ano de la secundaria,
me realizaron un test vocacional, y cuando la profesional a
cargo me pregunt6 si pensaba seguir una carrera universita-
ria, le mencioné que me interesaba la medicina. Sin embargo,
ella observé que mi perfil se inclinaba mas hacia las relacio-
nes humanas, lo que, sin saberlo, me estaba guiando hacia el
mundo inmobiliario.

10 - REVISTA CUCICBA | MARZO 2025

¢Por qué decidié desarrollarse en este ambito? ;Qué le
atrajo del mercado inmobiliario?

Definitivamente senti que el sector inmobiliario era y
sigue siendo mi vocacién. Esta es una profesion profun-
damente ligada a las personas. No se trata solo de tasar
propiedades o mostrar viviendas; nuestra tarea es mucho
mas compleja. Como profesionales inmobiliarios, acompa-
flamos a las personas a lo largo de todo el proceso para
que puedan cumplir su suefio de tener un techo propio. Es
un proceso que implica atender diversas necesidades emo-
cionales y econémicas, y por eso nuestra labor no se limita
solo a una transaccién comercial, sino que también requie-
re una conexion personal con cada cliente. La satisfaccion
de poder ayudar a las personas a alcanzar ese suefio es
algo que me genera una gran pasion. Dirfa que mas que
un trabajo, es un verdadero placer.
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¢Cémo fue su recorrido hasta la presidencia de la Cdmara
Inmobiliaria Argentina? ;Cuales fueron los principales
desafios que enfrenté?

Mi participacion en la Camara Inmobiliaria Argentina

comenz6 en 1990, cuando me converti en socio. En ese
momento, el presidente de la Camara, Carlos Risso, me
invit6 a formar parte del Consejo Directivo en calidad de
adscripto a la presidencia. Ese fue el comienzo de un largo
trayecto en la Camara. En 1993, participé en las eleccio-
nes de la Camara, integrando la lista ganadora "Celeste y
Blanca" encabezada por Jorge Oppel. En esa oportunidad,
me desempefié como revisor de cuentas suplente. Al afio

12 - REVISTA CUCICBA | MARZO 2025

siguiente, asumi la Secretaria de Actas, cargo en el que per-
maneci durante diez anos, sin que se realizaran elecciones en
todo ese periodo, sino Gnicamente asambleas anuales.

En 2008, asumi como Secretario de la Camara durante
cuatro anos, y en 2012, luego del fallecimiento del presidente,
asumi la presidencia de la FI.R.A. en calidad de presidente
interino hasta diciembre de ese afio. En paralelo, desarrollé
un plan de acciéon para la Camara, ya que la situacion de la
profesion en ese momento era muy incierta. Enfrentabamos
un contexto de inseguridad juridica y falta de reglas claras.
Decidimos actuar, involucrandonos con las autoridades poli-
ticas y convocando a las principales instituciones del sector



*

El Tribunal de Etica y Disciplina tiene una funcién crucial dentro del Colegio, ya
que se encarga de velar por el cumplimiento del Codigo de Etica Profesional, que
esta establecido en la Ley 2340.

inmobiliario. A través de este trabajo, logramos que se intro-
dujera el CEDIN (Certificado de Depésito para Inversion),
una herramienta clave para reactivar el mercado inmobilia-
rio. Este, sin duda, fue uno de los desafios mas grandes que
enfrenté en mi carrera.

Hablemos ahora del Colegio Inmobiliario y su valioso
aporte al sector.

Mi participacién en el Colegio Inmobiliario comenzé
en 2017. Durante este periodo, fui parte de la Asamblea de
Matriculados hasta 2019. En las elecciones de 2019, fui miem-
bro de la Junta Electoral, y entre 2021 y 2023, ocupé el cargo

de miembro suplente del Tribunal de Etica. Desde 2023, tengo
el honor de presidir el Tribunal junto a los corredores Rosana
Maria Antonia Ruiz Anduaga, Jorge Alberto La Torre, Nora
Amelia Ghezzi, Tortunato José Suppa, Maria Cruz Casares,
Diego Rubén Armua, Haydeé Maria La Rosa, Jos¢ Daniel
Becerra e Irma Mabel Fernandez y las Dras. Carina Migale y
Melisa Acosta del Departamento de Asuntos Legales del Colegio.

El Tribunal de Etica y Disciplina tiene una funcién
crucial dentro del Colegio, ya que se encarga de velar por
el cumplimiento del Cédigo de Etica Profesional, que esta
establecido en la Ley 2340. Nuestro trabajo es sancionar

a aquellos matriculados que infringen las normativas de
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Roberto Nicolas Arevalo

A pesar de los vaivenes econoémicos, el ladrillo contintia siendo un refugio de valor
confiable, tanto para los inversores como para los ahorristas. A largo plazo, sigue
siendo una opcion solida para quienes buscan seguridad y rentabilidad.

la profesiéon, con penas que pueden llegar hasta la can-
celacion de la matricula profesional, dependiendo de la
gravedad de los hechos. Este tipo de tareas son esenciales
para asegurar la calidad y la ética en el ejercicio de la acti-
vidad inmobiliaria.

¢Cual es su vision del mercado inmobiliario actual?
Desde principios de 2024, hemos visto una mejora nota-
ble en el mercado inmobiliario. Los niimeros son claros: las

escrituras mensuales han aumentado significativamente, lo que
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indica una recuperacion de la actividad. Ademas, la llegada de
los créditos hipotecarios ha sido un factor clave en este repunte,
con un crecimiento constante mes a mes. Esto nos permite ser
optimistas respecto al futuro, y las perspectivas para 2025 son
bastante positivas. Aunque ain enfrentamos algunos desafios,
el panorama actual nos ofrece motivos para ser optimistas.

¢La gente tiene mas confianza para invertir en una
propiedad hoy en dia? ;Qué sucede con la compray
venta de propiedades usadas frente a las nuevas?
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S1, definitivamente se percibe una mayor confianza en la

gente para invertir en propiedades. Las propiedades usadas,
especialmente aquellas que ya estan escrituradas, tienen
una ventaja frente a las nuevas. Sin embargo, con la regla-
mentacién de las hipotecas de bienes futuros divisibles, el
sector de desarrolladores y constructores se dinamizara de
manera importante.

Esto abre las puertas a un mayor namero de compra-
dores, lo que, a su vez, genera una mayor competencia y
permite que mas personas puedan acceder a la propiedad.
Sin duda, las nuevas medidas estan abriendo oportunidades
para todos los actores del mercado.

En relacién a los alquileres, ¢qué estd pasando con los
valores y la demanda?

Desde la implementacion del Decreto 70/23, la oferta
de propiedades en alquiler ha crecido de manera exponen-

cial, lo que ha generado una recomposicién en los precios.

16 - REVISTA CUCICBA | MARZO 2025

Aunque los valores no han alcanzado los niveles que se espe-
raban antes del decreto, la mayor oferta ha permitido que
la demanda tenga mejores opciones, lo que es positivo tanto
para los inquilinos como para los propietarios.

Y en cuanto a las inversiones en ladrillo, ¢sigue siendo
una opcién segura y rentable?

Absolutamente. La inversion en ladrillos sigue siendo
una de las formas mas seguras y rentables de resguardar el
valor del dinero. A lo largo de los anos, hemos visto como
las fluctuaciones de la macroeconomia afectan a muchos
sectores, pero el mercado inmobiliario ha mantenido su
estabilidad. A pesar de los vaivenes econémicos, el ladri-
llo contintia siendo un refugio de valor confiable, tanto
para los inversores como para los ahorristas. A largo plazo,
sigue siendo una opcién sélida para quienes buscan segu-
ridad y rentabilidad.
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REEMPADRONAMIENTO:
ELSALTO DELCOLEGIO
AL FUTURO

El reempadronamiento es un paso mas hacia

la modernizacion del Colegio. Ahora nuestros

profesionales pueden realizar sus tramites en
forma rapiday segura por la web.
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OBLIGATO

[Brutorial de Resmpadronamiento (

¢Cudles son los requisitos?

Matriculados Universitario

Pasos para realizar el tr

Matriculados Universitarios:




ADRONAMIENTO

TUITO PARA TODOS LOS

RIO Y GRA
S

£ 31 DE MARZO DE 2025

Tutorial de Reempadronamiento (1déneo) @ Tutorial de Reempadronamiento { Universitario)

Matriculados Idoneos

- Matriculados 1GJ

amite de reempadronamiento




n la era actual, las pantallas son parte funda-
mental de nuestras vidas. Son herramientas
que utilizamos para ver, comunicarnos,
escribir y realizar diversas tareas cotidia-
nas. Gracias a ellas, hoy podemos acceder
a nuestros recursos financieros, recibir
informacién al instante, e incluso contar con sistemas inte-
ligentes que resuelven situaciones complejas que antes solo
podian abordar los seres humanos. Esta transformacion digi-
tal ha revolucionado todos los aspectos de nuestra vida y, por
supuesto, también ha impactado el ambito inmobiliario.

LA TECNOLOGIA AL SERVICIO DE LA
ACTIVIDAD INMOBILIARIA

El sector inmobiliario no ha quedado atras en esta evo-
lucién. Hoy en dia, los sistemas digitales permiten acceder a
informaciéon compleja en tiempo real, facilitando asi la toma
de decisiones y optimizando la gestiéon de las actividades dia-
rias. Estas herramientas han simplificado la manera en que
trabajamos, permitiéndonos realizar nuestras tareas de forma
mas agil, eficiente y completa. Es por eso que resulta crucial
que nuestra institucién también se adapte a estos cambios

Colegio

Inmobiliario @ Consultas info@colegioinmobiliario.org.ar

Reempadronamiento de Matriculados
Consulta de matricula

Los matriculados que ya se hayan matriculado a partir de 2024 no es necesario que realicen
el proceso de reempadronamiento dado que su informacién ya se encuentra actualizada y
digitalizada. Si tiene alguna duda de si le corresponde realizar el tramite por favor ingrese su
matricula y el sistema le informara si debe o no hacer el dicho tramite. Si ya iniciaste el
trdmite y alin no lo terminaste hacé click aca.

Ingrese su nimero de matricula

48

Consultar Matricula

Sus Datos deben ser actualizados.

Atencion Ud. debe realizar el tramite de reempadronamiento.

Siya conoce la informacién que debe presentar pude iniciar el tramite, en caso
que deba verificar informacion por favor vaya al portal de reempadronamiento y
revise la infermacion que informacion deberda presentar para iniciar el tramite,
recuerde que tiene hasta el dia 31/03/2025 para actualizar su informacién.

Si ud. no realiza la actualizacién durante el periedo se incurrird en una infraccion
de acuerdo a la resolucién 378/2024.

Iniciar Tramite de Reempadronamiento

Complete la seccidén datos personales y presione “Guardar”. Recuerde que tanto el
Nro. de Documento como el CUIL deben cargarse sin espacios ni puntos.

Datos Personales

Nombre
Diego

Apellido
Spinassi

Apellido Materno

Bertero
Fecha de nacimiento Género
o1/o1 1997 D Hombre ~

Lugor de nacimiento

CABA

Nacionalidad

Argentina v
Tipo de documento Nro. documeanto CuUiL

DNI v 26195049 23261950499
Estado civil

Divorciado/a v

Otras actividades

Contador
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Domicilio Particular

CABA

10 Farticuia Codigo Posta

Domicilio Legal

—3 | Adolfo Alsina 1382 Buenos Aires, Arg

Dire on Compieta Legal

Tanto el domicilio particular como el domicilio Legal estan
asociados a Google Maps, motivo por el cual una vez ingresada
la calle y la altura aparecera un desplegable con varias
opciones. Asegurese de seleccionar la correcta; en este caso que
ingresamos la direccién del Colegio Inmobiliario es la primera,
ya que indica que es en Buenos Aires, Argentina.

2 Direccion Completa Particular

Alsina 1382

Avenida Alsina 1382 Lom:

Adolfo Alsina 1382 Cordoba, Cord

Alsina 1382 8anhia Blanca B

Alsina 1382 Quimes, Buenos Aires Pr

para poder ofrecer a nuestros matriculados los mejores servi-

cios y recursos posibles.

EL REEMPADRONAMIENTO: UN PASO
HACIA LA MODERNIZACION

Con el reempadronamiento, damos un paso importante
para consolidar a nuestra institucion en el siglo XXI. Este pro-
ceso 1o solo busca acompanar a nuestros profesionales en esta
nueva etapa, sino también recibir a las nuevas generaciones de
corredores y transmitirles los valores, conocimientos y expe-
riencias que definen nuestra profesién. Es un paso necesario
para garantizar que todos nuestros matriculados tengan acceso
a los recursos adecuados para desarrollarse de manera éptima
en su actividad. Para lograrlo, necesitamos contar con la infor-
macién mas actualizada y precisa de todos los matriculados.
Los datos son esenciales para poder generar informacion califi-
cada y completa, lo que a su vez nos permitird ofrecer mejores
servicios, fortalecer nuestra institucion y continuar con el pro-
ceso de modernizacion iniciado en la gestion anterior. Esto serda

un circulo virtuoso que beneficiara a todos los involucrados.
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OBJETIVOS DEL REEMPADRONAMIENTO

Uno de los principales objetivos de este reempadrona-
miento es permitir que los matriculados puedan realizar
todos los tramites y gestiones necesarias sin necesidad de
asistir personalmente al Colegio. El proceso digitalizado les
permitird acceder a diversos servicios de forma cémoda y
rapida. Algunos de los tramites que podran realizar a través
de la web incluyen:

*Declaracion Jurada de actividad.

*Certificado de matriculacion vigente.

*Certificado de tasaciones/cotizacion.

*Licencia de pasividad.

¢Inscripcién en capacitaciones y eventos.

*Pedido de informacion comercial y de la actividad.

*Acceso a beneficios y servicios.

*Biblioteca virtual digital.

Estos son solo algunos ejemplos de los tramites que
podran gestionar online, simplificando y agilizando su tra-
bajo diario. Ademas, queremos ofrecerles un sistema que sea
accesible desde cualquier dispositivo, para que puedan rea-




lizar todas sus gestiones desde la comodidad de su hogar o
lugar de trabajo.

REEMPADRONAMIENTO 2025:
GRATUITO Y OBLIGATORIO

Hemos decidido que el reempadronamiento 2025 sera gra-
tuito y obligatorio para todos los matriculados. Sabemos que
este es un paso fundamental para avanzar hacia la moderni-
zaci6on de nuestra institucién y para mejorar los servicios que
brindamos a nuestros profesionales. Sin embargo, lo mas
importante es que este tramite se pueda realizar de manera
rapida, sencilla y personalizada. Por eso hemos diseniado un sis-
tema de asistencia integral para que cada matriculado pueda

llevar a cabo el proceso de manera eficiente, sin inconvenientes.

UN SISTEMA DE ASISTENCIA INTEGRAL'Y
MULTI-PLATAFORMA

Para garantizar que todos los matriculados puedan
completar el reempadronamiento sin dificultades, hemos
implementado un sistema de asistencia que abarca diversos
canales de comunicaciéon. De este modo, llegamos a todos
nuestros profesionales, sin importar la plataforma o el medio
de su preferencia. Las herramientas disponibles para facilitar
el proceso incluyen:

Comunicaciones semanales por correo electroni-
co: Recibiran informacién relevante y actualizada sobre el
estado del reempadronamiento y los pasos a seguir.

Destacados en redes sociales: Publicaciones que
brindaran recordatorios y detalles sobre el proceso.

Consultas personalizadas: Respuestas a dudas
o problemas especificos a través de correo electrénico y
teléfono.

Manual escrito y videos tutoriales: Materiales didac-
ticos que explican de manera detallada y paso a paso como
realizar el tramite de reempadronamiento.

Asistencia telefonica: Nuestro equipo esta disponible
para responder cualquier consulta o ayudar con problemas
técnicos que pudieran surgir durante el proceso.

REEMPADRONAMIENTO
EN LA SEDE DEL COLEGIO

Para aquellos que prefieran realizar el reempadrona-
miento de manera presencial, hemos habilitado la opcion de
hacerlo directamente en nuestra sede. Solo deberan solicitar
un turno previo y traer la documentacion requerida. Con
esta modalidad, podran completar el tramite en el mismo
momento, con la asistencia de nuestro personal para cual-
quier duda que puedan tener.

En esta seccion deberd cargar cada uno de los archivos, para esto debera hacer clic en el botén azul oscuro y seleccionar el archivo.

Recuerde que el tamafio de cada archivo de manera individual no puede superar los 5 megas y los Unicos formatos permitidos son

JPG, JPEG y PDF.
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Estamos para garantizar que todos los matriculados puedan completar el
reempadronamiento obligatorio sin dificultades, hemos implementado

un sistema de asistencia que abarca diversos canales de comunicacion.

AGRADECIMIENTOS Y
COMPROMISO CON LA PROFESION

Queremos agradecer a todos los matriculados por su dis-

posicion y colaboracion en este importante proceso. Sabemos
que este cambio es un paso significativo para todos, pero esta-
mos convencidos de que los beneficios que traera mejoraran

la forma en que trabajamos y fortalecen nuestra comunidad.

LOS ESPERAMOS PARA COMPLETAR
EL REEMPADRONAMIENTO

Este proceso de reempadronamiento no solo es una
formalidad administrativa, sino una oportunidad para
afianzar el futuro de nuestra profesiéon. Con su colabora-
cién, lograremos construir una institucién mas moderna,
eficiente y comprometida con los desafios de un mundo
cada vez mas digital. Gracias nuevamente por su confianza
y por ser parte activa de este cambio. jLos esperamos para
que juntos sigamos creciendo!
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1. REEMPADRONAMIENTO
OBLIGATORIO

Nuestro equipo de soporte va a resolverle sus necesidades
para completar el tramite:

-Por teléfono al: 4124-6062 / 4124-6051/ 4124-6094
-WhatsApp al: 11 4064-2434

-También nos puede escribir al correo electrénico:
info@colegioinmobiliario.org.ar

-Para mds informacién sobre el tramite de
Reempadronamiento 2025 ingrese a la web:
colegioinmobiliario.org.ar/padron

Es importante recordar que el sistema le informara si el
tramite esta aprobado o rechazado luego de finalizar. En
caso de que sea aprobado, a las 24 horas, le llegara un
correo electrénico con usuario y contrasefia para ingresar
a la seccién "Exclusivo Matriculados" en la pagina web del
Colegio Inmobiliario.

2. DECLARACION JURADA DE
ACTIVIDAD PROFESIONAL

Deberd ingresar al portal CUCICBA:
https://cucicba.org.ar/matriculados/login

(aqui debera colocar su email y la contrasefa indicada por
el Reempadronamiento).

Alli realizara la Declaracién Jurada de Actividad
Profesional. Esta Declaracion es obligatoria y necesaria en
caso de estar en actividad.

-Para mas informacién sobre el trdmite puede contactarse
con el Departamento de Atencién al Matriculado:

-Por teléfono al: 4124-6055 / 4124-6063 / 4124-6083
-WhatsApp al: 11 5576-6795
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LA GARANTIA DE ALQUILER PENSADA PARA VOS.
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EL COLEGIO INMOBILIARIO SE
COMPROMETE CON LA AYUDA
A BAHIA BLANCA

El Colegio Inmobiliario desea informar con orgullo que ha realizado una
significativa donacién destinada a las personas afectadas por las recientes
inundaciones en Bahia Blanca.
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n un momento tan dificil para la comunidad,

nuestra institucién se suma al sentimiento

nacional de solidaridad que ha unido a todo

el pais, reflejado en multiples iniciativas de

apoyo a los damnificados. Conscientes de la

magnitud de la tragedia y del impacto que
las inundaciones han tenido en la vida de tantas familias,
decidimos aportar nuestro esfuerzo en este gran movimiento
solidario para aliviar el sufrimiento de los afectados.

La ayuda brindada por el Colegio Inmobiliario se con-
cretd mediante la compra de alimentos no perecederos
y productos de limpieza, conforme a los requerimientos
establecidos por los organizadores de la colecta. Los articu-
los seleccionados fueron coordinados cuidadosamente en
colaboraciéon con nuestros colegas y amigos del Colegio de
Martilleros y Corredores Publicos de Bahia Blanca, quie-
nes, como parte activa de la comunidad local, han estado
trabajando incansablemente para asistir a las personas mas
vulnerables. La distribucion de los productos sera llevada a
cabo por Caritas Argentina en Bahia Blanca, una organiza-
ci6n de gran trayectoria en la gestion de ayuda humanitaria.

Entre los productos adquiridos por el Colegio
Inmobiliario, se incluyen paquetes de agua mineral, carnes,
pescados, legumbres enlatadas, y otros alimentos esenciales,
que contribuiran a satisfacer las necesidades inmediatas de

quienes lo han perdido todo. Ademas, se donaron productos

de limpieza especialmente destinados para la desinfeccion de
los hogares afectados, un elemento fundamental en el proceso
de recuperacién tras la tragedia.

La adquisicién y entrega de los productos se realizo
directamente en la zona afectada, lo que permitié un pro-
cedimiento mas agil y operativo, facilitando que la ayuda
llegara rapidamente a quienes mas la necesitaban. La cerca-
nia con el terreno de los hechos y la colaboracion directa con
las autoridades locales y las organizaciones humanitarias han
sido claves para garantizar que la ayuda fuera entregada de
manera efectiva y sin demoras.

Desde el Colegio Inmobiliario, queremos expresar nues-
tro mas sincero agradecimiento a todos los colegas, amigos
y colaboradores que se unieron a esta causa. Su genero-
sidad y compromiso han sido fundamentales para hacer
posible este aporte. Este acto solidario es una muestra mas
de que, ante la adversidad, la unién y la cooperacién entre
profesionales y la comunidad pueden marcar una diferen-
cia significativa en la vida de quienes atraviesan momentos
de gran dificultad.

Nos sentimos profundamente orgullosos de poder con-
tribuir, en la medida de nuestras posibilidades, al proceso
de recuperacion de Bahia Blanca. Agradecemos a todos
los que hicieron posible este gesto de apoyo y reiteramos
nuestro compromiso con la solidaridad y el bienestar de la
comunidad.
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CoFeCien el COLEGIO INMOBILIARIO de CABA.

LOS COLEGIOS
INMOBILIARIOS DE TODO
EL PAIS DEFINIERON
ACCIONES CONJUNTAS

El pasado 6 de marzo, se llevd a cabo en la sede de nuestra institucion,
ubicada en la calle Alsina, en la Ciudad de Buenos Aires, un importante
encuentro nacional del Consejo Federal de Colegios Inmobiliarios de
Argentina (CoFeCi). Durante la reunion, se abordaron diversos temas
de relevancia en la actualidad politica, social y econémica, ademas
de coordinar acciones conjuntas con los Colegios Profesionales
Inmobiliarios establecidos por ley.
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no de los principales acuerdos fue con-

tinuar trabajando en el crecimiento y

jerarquizacion de los profesionales inmo-

biliarios matriculados, con el objetivo de

fortalecer su posicionamiento dentro del

sector. Ademas, se defini6 la implementa-

cion de estrategias colaborativas para generar una mayor

sinergia entre las distintas entidades y actores del ambito
inmobiliario.

En este sentido, se reafirmé el compromiso de destacar

la importancia del rol del corredor inmobiliario, no solo en

términos de asesoramiento y intermediacion, sino también

como garante de seguridad, legalidad y confianza en las

transacciones. Se subrayo la relevancia de este profesional
en la creacion de certidumbre para compradores, vende-
dores, propietarios e inquilinos.

Participacién del Colegio Inmobiliario de CABA

El evento contd con la participaciéon activa de diversas
autoridades del Colegio Inmobiliario de la Ciudad Autébnoma
de Buenos Aires (CUCICBA), entre ellos:

*Diego Frangella (Presidente), Pablo Abbatangelo
(Secretario), Nélida Abdala (Vicepresidente 1°), Monica
Godoy (Vicepresidente 2°), Alejandro Moretti (Vocal Titular),
Cintia Bibbo (Vocal Titular), Pablo Martin (Vocal Titular CI
y CoFeCi) y Marta Liotto (Ex Presidente).
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Autoridades de CoFeCi

El encuentro también contd con la presencia de las
autoridades del Consejo Federal de Colegios Inmobiliarios,
encabezadas por su presidenta Virginia Manzotti
(Gérdoba), y acompaiiadas por el vicepresidente Andrés
Gariboldi (Rosario), el secretario Alejandro Hadrowa
(Cérdobay), la prosecretaria Marina Rizzotto (San Luis) y el
tesorero César Fernandez Civico (Rosario). Asimismo, par-
ticiparon los vocales Norberto Fabian Acerbo (Provincia
de Buenos Aires), Pablo Martin (CABA) y Carlos Alberto
Vaca Petrelli (Jujuy).

Organo de Fiscalizacién y Tribunal de Cuenta

Del mismo modo, estuvieron presentes los miembros

del Organo de Fiscalizacion, liderados por Armando Pepe
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(CABA) e Iara Defazy (Entre Rios), junto con Luis Lerner
(Salta), quien representé al Tribunal de Cuenta.

Participacién de Otros Colegios Profesionales

También se unieron al encuentro destacados represen-
tantes de otros colegios profesionales, como Gabriela Ortiz
de Urbina (Presidenta de COCIR), Diego Silvio Gigli
(Presidente del Colegio de Mendoza), Paula Armandola
(Colegio de Corredores Pablicos Inmobiliarios de Entre Rios)
y Lucas Péndola (Colegio Profesional de Inmobiliarios de
Cérdoba).

Este encuentro reafirmé el compromiso del sector inmo-
biliario en su conjunto por seguir avanzando hacia un futuro
mas colaborativo y organizado, en beneficio de todos los acto-

res involucrados en el mercado inmobiliario de Argentina.
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CONTRATO INMOBILIARIO

EL CICLO DE ENTREVISTAS
QUE REALIZAEL COLEGIOY
SE EMITE POR YOUTUBE

El ciclo de entrevistas realizado por el Colegio Profesional Inmobiliario
nace con el objetivo de ofrecer una mirada profunda y detallada sobre
el mundo de los corredores inmobiliarios. A través de estas entrevistas,
buscamos acercar al publico una perspectiva clara sobre qué piensan,
como trabajany qué los motiva a los profesionales que forman parte
de este sector.

sta serie no solo estd pensada para quienes
estan dentro del mundo inmobiliario, sino
también para aquellos que desean conocer
mas sobre esta actividad tan dindamica y fun-
damental en la sociedad.

Las entrevistas se realizan con una amplia
gama de profesionales del sector inmobiliario. En cada episo-
dio, tenemos el privilegio de contar con la participacién de
directivos y exintegrantes del Colegio, jovenes promesas de
la industria, y matriculados con gran trayectoria y experien-
cia en el mercado. Cada uno de ellos ofrece una perspectiva
unica, lo que permite abordar la actividad inmobiliaria des-

de diferentes angulos y enfoques, brindando asi un contenido
enriquecedor para todo tipo de publico.

El lugar elegido para la grabacion de las entrevistas es
la presidencia del Colegio Inmobiliario, un espacio de gran
belleza y prestigio. Este salon, ubicado en la sede del Colegio,
no solo destaca por su imponente arquitectura y disefio, sino
también por el mobiliario cuidadosamente seleccionado para
crear una escenografia que realza la calidad y el profesionalis-
mo de cada entrevista. El ambiente transmite la importancia
de la labor inmobiliaria, al mismo tiempo que ofrece un espa-
cio acogedor para la conversacion.

Las entrevistas son conducidas por periodistas de gran
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renombre, con una amplia experiencia en los medios de
comunicacién y una destacada capacidad para abordar de
manera profesional los temas tratados. Gracias a su habilidad
para hacer preguntas profundas y a su enfoque diverso, los
conductores logran que cada episodio sea interesante, dina-
mico y educativo. Con distintos puntos de vista y estilos de
conduccién, aportan un valor anadido al contenido y per-
miten que las entrevistas sean atractivas para una audiencia
variada.

Cada episodio tiene una duracién aproximada de 25
minutos, divididos en tres bloques tematicos que corres-
ponden a la especializacion de los corredores inmobiliarios
entrevistados. A lo largo de los programas, se abordan una
amplia gama de temas de interés, tales como las funciones

y servicios del Colegio Inmobiliario, la situacién y perspec-
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tivas del mercado inmobiliario, las tendencias emergentes en

la industria, y el impacto creciente de las redes sociales en la
comunicacion y el crecimiento del sector inmobiliario.

Este ciclo de entrevistas se emite a través del canal oficial
de YouTube del Colegio Inmobiliario, donde los espectado-
res pueden acceder a los seis episodios producidos hasta el
momento. Si deseas ponerte al dia y disfrutar de estas con-
versaciones tan enriquecedoras, puedes hacerlo en cualquier
momento en el siguiente enlace:
https://www.youtube.com/ @ColegioProfesionalInmobiliario

A través de este ciclo, el Colegio Inmobiliario busca gene-
rar un espacio de reflexién, aprendizaje y crecimiento, donde
tanto los profesionales del sector como la sociedad en general
puedan obtener una visién clara y completa de la actividad
inmobiliaria, sus desafios y sus oportunidades.
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LA REVOLUCION
DE LA INTELIGENCIA
ARTIFICIAL EN EL MERCADO
INMOBILIARIO

La Inteligencia Artificial (IA) ha dejado de ser una promesa futurista
para convertirse en una realidad tangible que impacta todos los
sectores, incluyendo el inmobiliario. En los ultimos afnos, avances
como el aprendizaje automatico, los algoritmos predictivosy la
automatizacion de procesos han cambiado radicalmente la manera
en que compramos, vendemosy gestionamos propiedades.

POR BELEN ORTEGA
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no de los desarrollos mas notables en este

campo es ChatGPT, una herramienta de

IA conversacional que puede responder

preguntas, generar contenido y ayudar en

la toma de decisiones. Su uso en el sector

inmobiliario es vasto: desde la atencién al
cliente automatizada hasta la generacion de descripciones de
propiedades en segundos. La IA no solo mejora la eficiencia
operativa, sino que también permite una personalizaciéon sin
precedentes en la interaccion con los clientes.

Es fundamental que los profesionales del sector se eduquen
en IA para no quedar rezagados en un mercado que avanza
rapidamente. Comprender como funcionan estas herramien-
tas y como pueden aplicarse al negocio inmobiliario marcara
la diferencia entre quienes lideran la industria y quienes luchan
por adaptarse. La capacitacién continua y la integraciéon de
la TA en las estrategias de negocio son clave para mantenerse
competitivos en este nuevo panorama digital.
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1. Andlisis Predictivo y Valoraciones Precisas

Una de las aplicaciones mas impactantes de la IA en el
sector es la capacidad de realizar valoraciones inmobiliarias
con alta precisiéon. Algoritmos avanzados analizan grandes
volimenes de datos en tiempo real, teniendo en cuenta facto-
res como la ubicacién, tendencias del mercado, caracteristicas
de la propiedad y datos histéricos de ventas. Plataformas
como Zillow o Localizador IA ya utilizan machine learning
para predecir el valor futuro de una propiedad, ayudando a
inversores y agentes a tomar decisiones informadas. Ademas,
esta tecnologia reduce el margen de error y permite adaptar
estrategias de venta mas precisas.

2. Automatizacion del Marketing y Generacién de Leads
La IA también ha revolucionado la captacion y gestion
de clientes. Herramientas como chatbots, asistentes virtuales
y CGRMs inteligentes permiten responder consultas auto-
maticamente, segmentar audiencias y optimizar campaiias
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de marketing en tiempo real. Esto permite a los corredores
inmobiliarios ahorrar tiempo y enfocarse en cerrar ventas.
Adicionalmente, plataformas como WhatsApp Business per-
miten automatizar respuestas, filtrar clientes potenciales y

personalizar el seguimiento, mejorando la conversion.

3. Experiencia del Cliente Mejorada con Realidad Virtual e 1A
La combinacion de IA y Realidad Virtual (VR) esta cam-
biando la forma en que los compradores exploran inmuebles.
Gracias a recorridos virtuales 360° impulsados por IA, los
clientes pueden visitar propiedades desde cualquier lugar del
mundo. Ademas, la IA puede personalizar recomendaciones
basadas en preferencias del usuario, ofreciendo una experien-
cia a medida y aumentando las probabilidades de conversion.
Estas tecnologias también reducen la necesidad de visitas fisi-
cas, optimizando el tiempo de los agentes y compradores.

4, Documentacién y Contratos Inteligentes
Los contratos inteligentes (smart contracts) basados en
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blockchain y potenciados por IA estan agilizando las tran-
sacciones inmobiliarias. Estos contratos reducen el tiempo de
gestion documental, minimizan errores y garantizan transac-
clones seguras y transparentes sin necesidad de intermediarios
tradicionales. Asimismo, la digitalizacién de documentos
permite una mayor organizacioén y seguridad en la gestion

administrativa de cada operacion.

5. Inteligencia Artificial en la Gestién de Propiedades

Para administradores de propiedades, la IA ofrece herra-
mientas que optimizan el mantenimiento, predicen problemas
en infraestructuras y automatizan la comunicacioén con inqui-
linos. Sistemas de gestion como Buildium o Rentberry usan IA
para automatizar tareas, reduciendo costos operativos y mejo-
rando la experiencia del usuario. La gestion automatizada de
cobros, mantenimiento y renovaciones de contratos permite a

los propietarios enfocarse en la expansion de su negocio.

6. Agentes Virtuales y Chatbots Inmobiliarios

Los agentes virtuales y chatbots estan revolucionan-
do la forma en que las inmobiliarias gestionan sus clientes,
propiedades y transacciones. Gracias a plataformas como
ManyChat o Hey Dola, los agentes pueden responder con-
sultas las 24 horas, programar visitas y brindar informacion
relevante en tiempo real. Estos sistemas no reemplazan el
papel del agente humano, sino que optimizan su tiempo y le
permiten centrarse en tareas de mayor valor.

7. Herramientas Clave para Potenciar el Negocio
Inmobiliario

La IA no solo ayuda en la automatizacién de tareas
repetitivas, sino que también permite optimizar la gestiéon
del negocio. Herramientas como Zapia permiten progra-
mar recordatorios automaticos para clientes, asegurando un
seguimiento constante sin esfuerzo manual. Dola y Calendly
facilitan la automatizacién de agendas y la coordinacién de
citas, mejorando la organizacién y reduciendo tiempos de
respuesta.

Ademas, ChatGPT se puede entrenar con los procesos
especificos de cada inmobiliaria, permitiendo delegar tareas
administrativas y de atencion al cliente de manera mas efi-

ciente. Esto significa que un equipo inmobiliario puede
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enfocarse en la parte estratégica del negocio mientras la TA

se encarga de las interacciones mas rutinarias con los clientes.

Desafios y Oportunidades

Si bien la IA ofrece enormes beneficios al sector inmo-
biliario, también presenta desafios. La privacidad de los
datos, la necesidad de adaptaciéon tecnoldgica y el impacto
en el empleo son aspectos clave a considerar. Sin embargo,
aquellos profesionales que abracen esta tecnologia podran
diferenciarse en un mercado cada vez mas competitivo. La
capacitacion constante en herramientas digitales y la imple-
mentacion de estrategias de automatizacion son clave para

mantenerse relevantes en la industria.

Conclusion

La Inteligencia Artificial no es el futuro del mercado
inmobiliario, es el presente. Adoptar estas tecnologias no
solo mejora la eficiencia, sino que también redefine la
experiencia del comprador y vendedor. Los corredores
inmobiliarios que integren la IA en sus procesos podran
ofrecer un servicio mas agil, personalizado y competitivo
en una industria en constante evolucion.

La IA no reemplaza a los profesionales del sector, sino
que los empodera para brindar un servicio mas eficiente,
moderno y adaptado a las necesidades actuales.
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* CONSULTORIA
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ALQUILERES TEMPORARIOS

Los alquileres temporarios son propiedades privadas que se alquilan por un
tiempo limitado, como dias, semanas o meses. Se destinan a personas que
viajan por trabajo, turistas, estudiantes. Los tipos de propiedades de alquiler
temporario incluyen casas y departamentos.

ENTREVISTA A DIEGO ISRAEL GRIBOV
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¢Como fueron tus comienzos en el rubro inmobiliario?

Mi nombre es Diego Israel Gribov, soy titular de la
matricula N° 7192, comencé en el afio 2006 trabajando
en un hostel ubicado en la Avenida de Mayo que alquilaba
micro departamentos de no mas de 15 m2 a Jovenes israe-
lies que viajaban a Sudamérica luego de hacer el ejército en
su palis, y encontraban en esa opcién la posibilidad de tener
una base en Bs. As., mientras recorrian todo el pais con la
tranquilidad de poder dejar sus objetos de valor y tener un
lugar a donde volver. Me pareci6 en ese momento que era
muy interesante desarrollar esa veta, y en el ano 2008 fun-
damos ARGENTINARENTAPART, una empresa (en ese
momento) dedicada al alquiler de departamentos equipados
que se ofrecian desde 3 dias hasta 3 meses. Fuimos captando
departamentos de terceros interesados en esa posibilidad de
negocio y tuvimos muy buena repercusion, a tal punto que
llegamos a contar con mas de 300 departamentos ofrecidos
en esta modalidad de alquiler. Luego del afio 2010 y con la
creacion de CUCICBA recibimos una notificaciéon que indi-
caba que para poder continuar trabajando de la manera que
lo veniamos haciendo tenia que ser un profesional matricu-
lado en la materia, lo cual me parecié correcto y comencé
la carrera de Técnico en negociaciéon de bienes en la UTN
y luego de unos afios me recibi y vinculé la matricula a nues-

tro negocio original y a partir de ahi comenzamos también
a ofrecer departamentos en alquiler tradicional, a efectuar
tasaciones y ventas, es decir nos trasformamos en una inmo-
biliaria tradicional especializada en alquileres temporarios.
Hicimos el camino inverso.

¢Desde cuando y como te especializaste con los alquileres
temporarios?. ¢ Ustedes se ocupan de toda la gestién?
¢Como es esa dindmica?

Como mencioné en el punto anterior nos dedicamos al
alquiler temporario desde el afio 2008 cuando en el merca-
do habia 4/5 empresas que se dedicaban a lo mismo y el
mercado estaba dirigido en ese momento sélo a turistas que
venian de paseo a Bs. As. Desde un primer momento nuestra
intenciéon fue comercializar los inmuebles y que cada pro-
pletario gestione su departamento ya que requiere mucha
logistica, pero nos encontramos con la situacién que varios
propietarios planteaban no disponer de tiempo de ocuparse
(el alquiler temporario a diferencia del alquiler convencional
es visto como negocio y requiere de inversion tanto de capital
como de tiempo de gestion) y fue ahi que decidimos tomar
la posta y ocuparnos de la dindmica que implica este tipo de
locaciones, que basicamente consiste publicar la propiedad

en nuestra web, una vez alquilada la propiedad hacer el check
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Traé solo llaves de bronce, doradas o plateadas sueltas.
Que no atraigan imanes ni vengan en llaveros.

Las recibimos en la recepcion.
Adolfo Alsina 1382. CABA



La oferta de departamentos en alquiler temporario creci6 bastante en los tltimos
anos ya que los alquileres tradicionales no eran para nada atractivos, debido a

que la ley de alquileres obligaba a ambas partes (locadores y locatarios) a firmar
contratos con indices de actualizacion establecidos por el gobierno nacional y que
hasta el dia de hoy generan controversia.

in, es decir hacer entrega del inmueble chequeando el inven-
tario y verificando que todo funciona correctamente, durante
la estadia del inquilino nos ocupamos de resolver y dar res-
puesta ante cualquier inquietud que pudiera surgir, una vez
finalizada la estadia procedemos a hacer el check out, revi-
sando que todo se encuentre en las mismas condiciones en
que fue entregado y se manda a limpiar y preparar el depar-
tamento a la espera del siguiente inquilino.

¢Como ves el tema de los alquileres temporarios

en CABA? ;Se puede saber mas o menos cuantas
propiedades hay en alquileres temporarios en CABA?
¢Que tipo de propiedades tienen, Deptos, casas?

La oferta de departamentos en alquiler temporario crecié
bastante en los Gltimos aflos ya que los alquileres tradicio-
nales no eran para nada atractivos, debido a que la ley de
alquileres obligaba a ambas partes (locadores y locatarios)
a firmar contratos con indices de actualizacién establecidos
por el gobierno nacional y que hasta el dia de hoy generan
controversia. Los alquileres temporarios permiten mayor fle-
xibilidad a la hora de establecer los valores de mercado y se
pueden acomodar a la coyuntura del momento. Respecto a
cuantos departamentos estan siendo ofrecidos hoy en alqui-
ler temporario me animaria a decir que superan los 1500, es
dificil saber con certeza ya que no hay un registro, nosotros
contamos con una base de 300 propiedades, en su mayoria
son monoambientes (41%) y dos ambientes (38%) son los mas
buscados, luego hay un indice menor de departamentos mas
amplios de 3 y 4 ambientes (21%). Practicamente no conta-
mos con casas en esta modalidad de alquiler.

¢Cuales son los requisitos que debe tener una propiedad

para ser atractiva en este tipo de alquiler? Que busca la
gente?
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Todas las propiedades publicadas en alquiler tempora-
rio tienen que estar totalmente equipadas, ser funcionales, y
contar si o si con servicio de internet, tienen que estar ubi-
cadas con cercania a lineas de subterraneos, proximidad a
Universidades, Ceentros de Salud y Centros de Convenciones,
como por ejemplo la Sociedad Rural Argentina.

¢Quienes buscan este tipo de propiedad? (extranjeros,
gente del interior, estudiantes, embajadores, personas
divorciadas).

Cuando la modalidad de alquiler temporario naci6 esta-
ba enfocada netamente en aquellas personas que viajaban a
Buenos Aires por turismo y buscaban un lugar donde que-
darse que les permitiera disfrutar de la ciudad pero con las
comodidades de un departamento, de la misma manera que
que hacemos todos cuando nos vamos a algin lugar de vaca-
ciones y queremos alquilar un departamento en lugar de ir a
un hotel. Una vez que esta modalidad de alquiler se empez6
a instalar en la ciudad de Buenos Aires se hizo atractivo para
las empresas que contratan personal eventual por un tiempo
determinado y tienen que instalarse en nuestra ciudad, tam-
bién es una modalidad interesante para aquellas personas que
se estan divorciando y aiin no tienen certeza si van a volver o no
a su casa ya que les permite encontrar un espacio armado para
salir del paso mientras evalta su situacion futura, respecto a las
personas que llegan del interior del pais a realizarse tratamien-
tos médicos en nuestra ciudad también es una opcién atractiva
contar con un espacio en donde poder descansar, cocinar y dis-
poner de espacio para algun acompafante. El segmento de los
estudiantes que vienen del interior del pais y de los paises limi-
trofes es muy amplio pero a su vez son los que manejan menor
presupuesto y buscan departamentos mas rdsticos, a contra-
posiciéon de los diplomaticos que suelen buscar departamentos

modernos, con amenities y de valores mas elevados.



¢Cuanto tiempo se considera el plazo de alquiler
temporario, hay un minimo/maximo?

Los contratos temporarios pueden efectuarse por 1 diay
un maximo de 3 meses, luego de los primeros 3 meses se pue-
de renovar por otro periodo igual, nosotros manejamos un
minimo de 3 dias en nuestra web ya que el alquiler de 1 dia
no justifica abrir el departamento, ya que los costos de volver
a poner el departamento en condiciones son elevados respec-
to del valor diario de alquiler.

¢Cuales son los beneficios de contratar un alquiler
temporario?

Como beneficio se podria considerar la posibilidad de
poder ingresar practicamente de manera inmediata, ya que no
se requiere de garantia propietaria ni de seguro de caucion. Se
solicita DNI o Pasaporte, Si estan estudiando se les pide certi-
ficado de estudios de la universidad en la cual cursan, si es por
trabajo se solicita contrato laboral y datos de la empresa. Otro
beneficio es que el inquilino recibe un departamento totalmen-
te equipado y no tiene que preocuparse de comprar nada, el
valor es global con lo cual tampoco deben ocuparse de abonar
los impuestos y servicios de la propiedad. El alquiler tempora-
rio permite a gran nimero de personas encontrar un espacio

momentaneo hasta poder definir su situacion habitacional.

¢Qué barrios son los mas pedidos? ;Por que?

Las zonas mas solicitadas son los barrios de Recoleta,
Palermo, Belgrano y Centro, todo el corredor de la linea
D de subterraneos que va desde Catedral hasta Congreso
de Tucuman, por su cercania a los Centros de Estudios
Universitarios mas importantes de la Ciudad, también es muy
pedido el Barrio de Almagro por la cantidad de personas que
llegan al Hospital Italiano de Buenos Aires a realizarse algin
tipo de tratamiento médico. De todas formas como la moda-
lidad de alquiler se instal6 en muchos segmentos de nuestra
sociedad cuando aparecen departamentos en zonas poco soli-
citadas no es dificil encontrar candidato, debido a que personas
que refaccionan su casa y necesitan un espacio provisorio, o
personas que se divorcian, o chicos que quieren explorar como
es vivir solos hay en todos los barrios de nuestra ciudad.

¢Qué influye en un pedido de busqueda? Cerca de una
universidad, el transporte, las plazas, ubicacion en el
centro de la Ciudad, etc.?

Los pedidos son muy variados, por lo general la ubicacién
y el precio son los que determinan la biasqueda, logicamente
que haya transporte a disposicion y que sea un entorno relati-
vamente seguro por la noche.

¢Cuales son los precios mas solicitados o cuales son las
propiedades que mas salen al mercado o que se alquilan?
Las propiedades que mas se alquilan son los monoam-
bientes, hoy por hoy el mercado esta bastante retraido debido
a que Argentina estd muy cara para los extranjeros y la eco-
nomia doméstica esta tan maltratada en los Gltimos anos que
las personas que buscan alquilar quieren pagar el equivalente

a un alquiler convencional mas gastos.

¢Los alquileres son en $ 0 en USD, tarjeta de credito?
¢desde que precios hay en alquiler? ;Cual es actualmente
el valor promedio de alquiler y tiempo promedio?

Los alquileres temporarios tienen como referencia un
valor diario en délares estadounidenses pero el cobro puede
ser en pesos al valor del tipo de cambio vendedor del dia.
Nosotros como inmobiliaria cobramos honorarios y los pagos
pueden hacerse por transferencia bancaria, tarjeta de crédito,
mercado pago y efectivo. El pago de la estadia se hace direc-
tamente a los propietarios de los departamentos. Nosotros
no somos un portal como AIRBNB que todos los pagos se
realizan a través de su plataforma y luego ellos direccionan
los pagos a cada propietario. Respecto de los valores hoy
un monoambiente por dia oscila en U§D 35, el valor de la
semana, la quincena o el mes cuentan con descuentos consi-

derables, lo que mas sucede son los alquileres mensuales.

¢Estas propiedades son pet friendly?

La mayoria de los departamentos temporarios no admiten
mascotas debido al deterioro que puede sufrir el mobiliario y
también por la rotacién de inquilinos que suele haber y que
en muchos casos son alérgicos a los pelos de los animales, de
todas formas los departamentos que se animan a alquilar-
lo con mascotas suelen estar siempre ocupados ya que 1 de
cada 4 personas solicitan esta posibilidad, en general cuando
aceptan mascotas piden un depoésito en garantia un poco mas
elevado para poder cubrir eventuales dafios en la propiedad.

¢Cuales son los requisitos para los inquilinos?
A las personas que nos contactan se les solicita presentar
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DNI o Pasaporte vigente, y en funcién de a qué segmen-

to pertenezca se le solicitan los papeles de la empresa que
los contrata, de las universidades a las que asisten, etc. Y
al momento del ingreso a la propiedad tienen que abonar
el alquiler por el periodo solicitado y dejar un depoésito en
garantia equivalente al periodo del alquiler contratado.

¢Cual es la tendencia en alquileres temporarios, sigue en
alza o hay muchas propiedades que se volcaron al alquiler
tradicional? Ventajas/ desventajas.

A partir de la derogacion de la ley de alquileres de parte del
Gobierno entrante el afio pasado muchos departamentos que
estaban ofrecidos en alquiler temporario migraron al alquiler
convencional por lo ya expuesto en los puntos anteriores, ya
que hoy los alquileres tradicionales cuentan con la posibili-
dad de actualizarse trimestralmente, al igual que un alquiler
temporario, todos aquellos propietarios que tienen un depar-
tamento en alquiler temporario y necesitan la renta mes a mes
para poder cubrir sus gastos cotidianos deciden volver al alqui-
ler con contrato por 2 afos, aquellos propietarios que cuentan
con un mejor pasar econémico y no dependen de ese ingreso
para vivir tienen la posibilidad de alquilarlo hoy a un valor mas
bajo de su expectativa a la espera de que el mercado se vuelva
a acomodar y poder asi disfrutar de una mejor rentabilidad.
Mismo los propietarios que estan evaluando vender sus pro-
piedades y no quieren comprometerse a contratos de 2 afos se

vuelcan al temporario mientras consiguen comprador.
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¢Qué reglamentacion debe cumplir una propiedad para
ser alquilada de esta manera?
En la Ciudad de Buenos Aires la Secretaria de Turismo

solicita a cada propietario que inscriba su propiedad en
un registro, entendiendo que todas las propiedades que se
alquilan en esta modalidad estan vinculadas al turismo,
pero no es asi, como mencioné anteriormente el merca-
do es tan amplio que hoy por hoy el alquiler temporario
es la posibilidad de flexibilizar el mercado de vivienda en
un contexto social que requiere de creatividad para dar
respuesta a la demanda habitacional. Al igual que para
captar una propiedad en alquiler convencional las propie-
dades que ingresan en temporario tienen que presentar
titulo original en donde conste el titular, el consorcio de
propietarios tiene que permitir o en su defecto no impedir
por reglamento este tipo de locaciones, si las propiedades
cuentan con servicio de gas se exige el chequeo por par-
te de un gasista matriculado de la instalacién para evitar



accidentes, los propietarios deben tributar por los alquile-
res de acuerdo a la legislacion vigente.

Agradezco la entrevista y espero haber sido de ayuda y
haber podido esclarecer algunas cuestiones referidas a esta
modalidad de alquiler. Cualquier inquietud me encuentro a
su disposicion, dejo debajo nuestros canales de contacto.

SOBRE EL AUTOR

»DIEGO ISRAEL GRIBOV

Oficina: Fray Justo Santamaria de Oro 2318 1° B,
horario de atencién de lunes a viernes de 10 a 18 hs.
Teléfonos de contacto:

Oficina: 47731703

Celular: 1140920332

Sitio web: www.argentinarentapart.com
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COMO PREPARAR UNA
PROPIEDAD PARA LA VENTA:
GUIA PRACTICA

Hoy en dia, el mercado inmobiliario es muy competitivo, con una amplia
oferta de viviendas en diferentes rangos de precios y calidades constructivas.
A pesar de que el precio sigue siendo un factor clave, existen otros elementos

qgue influyen en la decision de los compradores. Entre ellos, el home staging
juega un papel fundamental para acelerar la venta de un inmueble.
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¢ Qué es el Home Staging?
El home staging es un conjunto de técnicas originarias

de Estados Unidos que buscan mejorar la apariencia de una
propiedad, con el fin de atraer a los compradores y reducir el
tiempo de venta. Este proceso consiste en depersonalizar el
espacio para que resulte mas atractivo y neutral, permitiendo
que los interesados puedan imaginarse viviendo alli.

Beneficios del Home Staging

Decisién rapida: Esta comprobado que los comprado-
res toman una decision en los primeros 90 segundos de visitar
una propiedad. Un espacio bien preparado puede influir de
manera decisiva en su eleccion.

Espacios mas atractivos: El home staging crea
ambientes limpios, organizados y bien iluminados, lo que
favorece una sensacion de confort y hace mas probable que el
comprador se sienta atraido por la propiedad.

Aumento de visitas: Las propiedades que pasan por
un proceso de home staging tienden a recibir mas visitas,
acelerando el proceso de venta o alquiler y aumentando las
probabilidades de conseguir el precio deseado.

Valor percibido: A menudo, el staging inmobiliario
incrementa la percepcion del valor de la propiedad

Imagenes atractivas: Las fotos de alta calidad, tomadas
después de un buen home staging, hacen que la propiedad se
destaque frente a otras opciones en el mercado. Sin necesidad
de bajar el precio: El home staging es una estrategia mas efi-
caz que simplemente reducir el precio de venta.
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¢Quién es el comprador ideal?

Conocer el perfil del comprador potencial es clave para
implementar un home staging efectivo. Saber qué buscan, sus
preocupaciones, y cuanto tiempo han estado buscando una
propiedad, nos ayuda a adaptar la presentacion de la casa de
forma que se ajuste a sus necesidades.

Técnicas de home staging y consejos:

Respeta el estilo marcado de la casa

Antes de realizar cambios, evalia si la casa tiene un estilo
muy definido. Si es asi, decide si es mejor mantenerlo o hacer
una renovacion total. jEvita las soluciones superficiales!

Piensa en el home staging como un teatro
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El objetivo es crear una escena cuidadosamente diseniada,

donde todo tiene un proposito. No se trata solo de decorar,
sino de mostrar al comprador el potencial de cada espacio.

Visualiza la finalidad de la vivienda

La ubicacién y el tipo de propiedad influiran en su uso.
Un apartamento en la ciudad se compra para vivir a dia-
rio, mientras que una casa de campo suele ser un refugio
de descanso. Ajusta la decoracion para reflejar esta fina-
lidad: mas plantas y ambientes rasticos para las casas de
pueblo, y espacios funcionales y modernos para los apar-
tamentos urbanos.

Mantén a las mascotas fuera de la casa

Para evitar distracciones o posibles prejuicios, es mejor
mantener a las mascotas fuera durante las visitas. Los olores
de los animales pueden ser un factor decisivo para los com-
pradores, jasi que ten cuidado con ello!

Busca opiniones externas

Después de vivir mucho tiempo en una casa, tendemos a
perder la objetividad. Pide a alguien ajeno una opinion.

Evita las propiedades vacias

Los compradores tienen dificultades para visualizar los
espacios vacios. Asegurate de que cada habitacién tenga
muebles que ayuden a definir su tamano y funcion.

Cada espacio debe tener un propodsito

Las habitaciones vacias sin uso definido generan confu-
si6n. Transforma un espacio extra en un despacho o una sala

de juego.
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Mantén la casa ventilada y fresca

Antes de cada visita, renueva el aire durante al menos 10
minutos. Si usas ambientadores, elige fragancias suaves y de
calidad. Algunas personas incluso colocan una cafetera para
anadir un toque acogedor con el aroma a café.

Opta por colores neutros y luminosos

Es hora de dejar de lado los colores intensos y opta por
tonos neutros y calidos como grises o marrones claros. Esto
ayudara a que todos los compradores se sientan comodos.

La iluminacion es clave

Asegurate de que la casa esté bien illuminada. Abre cor-
tinas y persianas, elimina los rincones oscuros y aprovecha la
luz natural. Si es posible, organiza las visitas en dias soleados.

Cuida las cortinas

Si las cortinas estan en mal estado, es mejor quitarlas. Las
cortinas enrollables son una excelente opcion, ya que permi-
ten que entre mas luz y proporcionan un aspecto limpio y
ordenado.

Estancias despejadas

Mantén los espacios ligeros. Menos es mas: reduce el
namero de muebles al minimo necesario para crear una sen-
sacion de amplitud y libertad.

Lo que sobra, fuera

No dejes objetos innecesarios en las habitaciones o armarios.
Si algo no tiene funcién, es mejor guardarlo fuera de la vista.

Mobiliario neutro

Elige muebles sencillos y de lineas rectas, en colores neu-
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tros. Esto atraera a una mayor variedad de compradores y

evitara distracciones visuales.

Simetria en la colocacion de los muebles

Los muebles dispuestos simétricamente transmiten orden
y armonia. Crea una zona de descanso acogedora para que
los compradores puedan visualizarse relajados en ella.

Crea un comedor equilibrado

Evita que la mesa de comedor luzca vacia o excesiva-
mente cargada. Un centro de mesa simple, como recipientes
pequenos o un jarréon de flores frescas, es suficiente.

Pasillos despejados

Los pasillos estrechos pueden generar una sensacion de
agobio. Si son largos, utiliza cuadros o elementos decorativos
verticales para romper la monotonia y darle un toque visual-
mente interesante.

Evita los objetos personales

Eliminar fotos familiares, souvenirs o ropa personal
ayudara a que el comprador proyecte su propio estilo en la
vivienda.

Retira objetos rotos

Los objetos rotos o en mal estado deben ser retirados, ya que
pueden dar la impresién de que la casa no esta bien cuidada.

Plantas y velas: aliados del home staging

Las plantas y las velas aportan una sensacién de hogar y
frescura.
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Potencia los puntos fuertes de la propiedad

Evita sobrecargar areas que ya tienen caracteristicas
atractivas. Destaca los puntos fuertes de la propiedad para
que los compradores los aprecien sin distracciones.

La limpieza es crucial

Asegurate de que la casa esté impecable, sin polvo ni
suciedad, ya que estos detalles pueden afectar negativamente
la percepcién de los compradores.

Crea un dormitorio principal neutral

Un dormitorio principal limpio y libre de objetos per-
sonales, con una decoraciéon neutra, atraera a una mayor
variedad de compradores.

Abre los armarios

Mantén los armarios ordenados y abre entre un 20% y un
30% de sus puertas. Esto hara que los compradores puedan
visualizar mejor el espacio disponible.

Repara pequeiios desperfectos

Asegurate de que todo funcione correctamente: grifos,
luces, electrodomésticos y ventanas. Los pequefios desperfec-
tos pueden desanimar a los compradores.

Despierta la curiosidad en cada rincén

Coloca elementos que atraigan la atencién, como una
obra de arte, una lampara de disefio o una alfombra colo-
rida, para que los compradores exploren toda la casa con
interés.
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60. Carlos Horacio Abeijon

61. Monica Graciela Tossi

62. Alejandro L. De Elizalde
63. Romina Lorena Lacanna
64. Daniel Gomez

65. Cecilia Haydee Perez

66. Agustin Antonio Colatarci
67. Eduardo Ariel Soto



LA REVISTA DE CUCICBA

Esta edicion festejamos nuestro numero 25 sin interrupcion

gradecemos el apo-

yo de las empresas
que nos acompanan
para poder llevar
a los matriculados
un medio de comu-
nicacién institucional y gratuita. La
revista del Colegio Inmobiliario es
una publicaciéon dirigida a hombres
y mujeres actuales, de vanguardia,
independientes, curiosos, de criterio
amplio, veloces en sus movimientos.
Son consumidores, activos, sensibles,
que estan en constante evolucion.
Los contenidos buscan satisfacer
todos estos intereses a través de entre-
vistas a distintos personajes, teniendo
como pilares caracteristicos, notas y
contenidos Real Estate, propiedades,
economia, fotografia, ecologia, arte

otros temas. Es un producto editorial
de alta gama y calidad Premium, de
coleccién, cuidada, disefiada y pensa-
da para cautivar a un lector que valora
la calidad, aprecia el buen gusto y esta
avido por conocer las novedades en
lo que hace a nuestra ciudad, lanza-
mientos y todo lo que pasa sobre el
Real Estate. La Revista del Colegio
Inmobiliario es el principal canal de
comunicacién del Colegio, el medio
para difundir no solo sus noticias,
eventos y cursos sino también para
transmitir sus valores y forma de
trabajar. Naci6 como una revista desti-
nada a los matriculados inmobiliarios,
pero con el crecimiento de la empresa
y su comunidad, se ampli6 su alcan-
ce y se incorporaron nuevas formas de

comunicacién: guia de servicios para

y cultura, emprendimientos nuevos, arquitectura, personajes, los matriculados. Esta pensada para informar al lector sobre
historias de Buenos Aires, producciones especiales y muchos todo lo relacionado al mercado inmobiliario.
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“ Colegio
Inmobiliario

PARA PUBLICITAR EN LA
REVISTA DEL COLEGIO INMOBILIARIO

Nos pueden llamar al: 4124-6059

scurutchet@colegioinmobiliario.org.ar

de lunes a viernes de 10 a 17 hs.



i‘Ii CABAPROP

SEGUINOS EN
NUESTRAS REDES

SOCIALES

Instagram: @cabapropok
Facebook: @cabapropk
X: @cabapropok
Youtube: CabapropPortal




