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NUESTRO COLEGIO EN LA ACTUAL

os encontramos con mucha emocion, cele-
brando los 10 aiios de CUCICBA, luego de
un largo camino recorrido. Con el objetivo
de jerarquizar y profesionalizar la activi-
dad inmobiliaria, gestionando, regulando

y promoviendo acciones en un marco de
integridad, ética y responsabilidad social, lo que constituye
nuestra misién como Colegio Profesional Inmobiliario.

Como institucion de referencia para el matriculado, que-
remos llevar adelante este desafio diario de profesionalizar la
actividad en el mercado inmobiliario.

Creemos que la capacitacién, y la integracion siguen sien-
do ejes de suma importancia en un Colegio que abre sus
puertas a la sociedad, con la cual interactta.

El lanzamiento de la primera ediciéon de la revista
CUCICBA en un Aniversario como este, representa la vigen-
cia del papel en la era de los medios digitales, las redes sociales
y de la informacion efimera e instantinea.

La creacién de este medio de comunicacién propio viene
a ocupar un lugar de vital importancia para el colegiado, su
revista, y nuestro desafio como institucion de brindar a través
de ella, un contenido editorial y grafico de calidad, que le per-
mita mantener su informacién actualizada y salir del colegio,
teniendo presencia en ambitos sociales, eventos, exposicio-
nes y con otros Colegios que han tenido la amabilidad de

JAD

acompanarnos, como el de Abogados, Arquitectos, la Camara
Inmobiliaria Argentina, nuestros colegas de Uruguay, de Brasil,
destacando una vez mas el concepto de sinergia. (del griego,
cooperacion, donde la accién de dos o mas partes generan un
efecto superior al que se conseguiria con la sumatoria de cada
efecto individual).

Desde CUCICBA fomentamos el cumplimiento de la
Ley 5859 que prohibe el cobro de honorarios al inquilino en
las locaciones de vivienda en nuestra Ciudad. Sin perjuicio
de ello, y con total certeza que dicha ley es inconstitucional
e injusta, realizamos diversas acciones ante la Justicia, como
asl también planteos en cualquier escenario que fuera posible,
medidas que seguiremos haciendo hasta que nuestros legiti-
mos derechos sean repuestos.

El fundamento de las acciones judiciales instauradas por
nuestra parte, radican en que los profesionales inmobiliarios
trabajamos como intermediarios entre inquilinos y propieta-
rios, prestamos servicios a uno y otro por igual y ambos se
ven beneficiados por nuestro trabajo y asesoramiento, dando
a ambas partes seguridad juridica. (Por lo que resulta injusta la
prohibicién de cobrarle a una de ellas).

Tanto inquilinos como propietarios son importantes,
no somos mandatarios ni de uno ni de otros, los corredores
inmobiliarios somos intermediarios.

Por otra parte, enérgicamente repudiamos las declaracio-
nes y acciones efectuadas a representantes de nuestro sector
por parte de activistas, camuflados de trabajadores sociales, que
se encuentran respaldados por sectores politicos.

Finalmente, les comunicamos que desde CUCICBA pro-
seguiremos realizando permanentes acciones en beneficio de
nuestros matriculados, y por consiguiente de la sociedad, por-
que nuestro trabajo es un servicio a toda la ciudadania, sin
importar el sector o situacién que se encuentre.

Desde mi lugar afirmo que junto a los demas directivos
que me acompanan seguiremos alzando la voz, cada vez que
nuestra actividad se vea avasallada, defendiendo el derecho de
nuestros matriculados a percibir una justa retribucion.

Gracias por acompafarnos y bienvenidos a esta edicion de
lanzamiento!

Armando Pepe
Presidente CUCICBA
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10 ANOS
DE CRECIMIENTO

Entrevista al Sr. Armando Pepe, Presidente del Colegio Profesional Inmobiliario y
ala Sra. Marta Liotto, Vicepresidente de la institucion.

on motivo del 10° aniversario del Colegio
Profesional Inmobiliario, nos encontra-
mos junto al Presidente de la institucién Sr.
Armando Pepe y a la VicePresidente, Sra.
Marta Liotto, con quienes analizamos algu-
nos aspectos destacados desde que su lista,
“Futuro Inmobiliario” se impuso frente al oficialismo el 27 de
septiembre del 2017.

“Hemos aumentado la cantidad de Seminarios de capaci-
tacién para los colegiados, con concurrencia superior a 200
personas en cada encuentro. Tenemos un Taller de Italiano,
donde se inscribieron 93 colegiados, un Coro, Agrupacioén
coral CUCICBA, y un Taller de Teatro, que realiza 1 a 2 obras
anuales en la entidad. Ademas, la cantidad de matriculados
sigue creciendo, sumando 260 nuevos profesionales hasta la
fecha” Afirma Armando Pepe.

“Los objetivos son claros: abrir el Colegio a la sociedad.
Desde que tomé la presidencia anuncié que vamos a sacar las
rejas virtuales que no les permitia ni a los matriculados ni a
la gente particular acceder al colegio y principalmente abrir
nuestras puertas a la sociedad, que puedan dejar de ser atendi-
dos en planta baja para venir a conocer nuestras instalaciones
en el primer piso, y todos los servicios que brindamos.

Sus autoridades siempre estin en el Colegio, dedicados a
brindar una atencién personalizada.” Armando.

Por otro lado cabe destacar que hay una difusién local
y nacional como nunca tuvo el Colegio en los medios de
comunicacién, presencia en radio, television, prensa, y comu-
nicacién constante con los periodistas.

El lanzamiento de la primera edicién de la revista
CUCICBA sin dudas es un hecho que vale la pena desta-
car, en un momento donde las redes sociales y los medios
digitales tomaron protagonismo, sin embargo el papel, la

8 - REVISTA CUCICBA | AGOSTO 2018

experiencia de la informacién impresa sigue vigente y nada
mejor que celebrar los 10 afos de esta institucion de la mano
con la creacién de este medio de comunicacion.

“Los colegiados a veces ven los mails pero no leen en
detalle la informacioén que se les envia, por eso esta revista
tiene como objetivo ser una herramienta de comunicacién,
destacando la importancia que tiene su Colegio, lo que estan
realizando sus dirigentes para la sociedad y para esta profe-
sién. Nosotros no compramos este lugar sino que este lugar
lo ganamos con los votos de los colegiados y estamos traba-
jando permanentemente para ellos.” Armando.

Por su parte Marta Liotto expresa: “Tenemos como prin-
cipal objetivo jerarquizar a la profesioén, que el matriculado
este posicionado como una herramienta importante en la
sociedad. El corredor inmobiliario sin dudas desarrolla una
tarea profesional onerosa, que tiene su rédito econémico con
un trabajo social importante. Ni mas ni menos que com-
prar o vender el suefio de un techo propio o de un proyecto
comercial. Hay gente que sblo puede acceder a comprar una
propiedad a lo largo de su vida y hay quienes ponen todas sus
ilusiones en el comercio, en un proyecto laboral que les per-
mite crear algo propio, esto implica muchas cosas para el ser
humano: Acompanar ese proceso de cambio tan importante
para nosotros es un orgullo.”

“Tenemos un rol fundamental y debemos concientizar al
matriculado de su funcién en la sociedad y luego trabajar en
el afuera. Pero empezar por las personas. Somos una de las
profesiones en paridad con los abogados, ingenieros, con los
arquitectos. Los gobernantes deben valorizar nuestro trabajo,
que es muy contenedor.” resalta Marta.

Como mujer, Vicepresidente del Colegio, Marta apor-
ta su mirada femenina de la profesiéon: “Empezar por darnos
cuenta que la actividad del corredor inmobiliario es muy



importante a nivel social principalmente. El hombre a veces

lo ve desde un ambito mas comercial, pero las mujeres lo
vemos desde la contencidn que esto implica, de acompaniar al
colega y al cliente. Son muchas las dificultades y adversidades,
pero tenemos esperanza de salir adelante.”

En cuanto a los objetivos a corto plazo “De aci a fin de
aflo, queremos iniciar una accién contra las franquicias. Tomar
este camino que ya se empezd en otras gestiones pero ahora
vamos a poner foco directo, y por otro lado trabajar en modi-
ficar la relacion con las areas gubernamentales. Para nuestro
Colegio es muy importante mantener un dialogo constante
de integracién.” Marta.

Dos grandes acontecimientos han ocurrido recientemente
y sus autoridades lo comparten en este Aniversario del Colegio:

“Recientemente hemos logrado firmar un acuerdo de tra-
bajo conjunto con el RENAPER, Registro Nacional de las
personas, por el cual nuestro Colegio, al igual que el Colegio
de abogados de la Ciudad de Buenos Aires y el de escriba-
nos, va a tener toda la informacién que consta en tal registro,
al cual van a poder acceder todos nuestros colegiados. Esto
representa una herramienta de gran utilidad para verificar la
identidad de las personas y su existencia para la concrecién
de operaciones inmobiliarias. El mismo fue firmado por el
Director del RENAPER, Ing. Juan José D' Amico. Estamos
ahora trabajando con algunos detalles técnicos para tener dos
veces por semana una persona del RENAPER en un escrito-
rio en nuestro Colegio para que nuestros matriculados y sus
familiares puedan obtener aqui su DNI y su pasaporte, brin-
dando de esta forma un servicio mas al matriculado.”

Por otro lado queremos destacar otra gran noticia para
los matriculados:

“Hemos realizado un acuerdo de colaboracién insti-

tucional internacional muy importante en el mes de julio
entre nuestro Colegio y el Consejo General de los Colegios
profesionales de los agentes de la propiedad inmobiliaria de
Espafia. Su sede central se encuentra en Madrid. Nuclea a
46 Colegios profesionales en toda Espana. Esto ademas de
un intercambio cultural para ambas instituciones, permite
ampliar la difusién de la cartera de propiedades, pudiendo
publicar las mismas en cada sitio respectivo, tanto de Espafia
como de Argentina. La nuestra, es la primera institucién a
nivel nacional y a nivel ciudad que tiene un acuerdo con uno
de los paises mas importantes de la Unién Europea, como es
Espana. El acuerdo fue firmado por Horacio Alfredo Mason
en Madrid, representante de nuestra entidad y ratificado lue-
go por el Presidente, Armando Pepe en Buenos Aires.”

Cabe destacar que CUCICBA firmé también un con-
venio con 24 asociaciones y organizaciones del sector
inmobiliario Nacional con el objetivo de impulsar el creci-
miento de la actividad de los inmobiliarios.

Nuestra MISION

Jerarquizar y profesionalizar la actividad inmobiliaria, ges-
tionando, regulando y promoviendo acciones en un marco
de integridad, ética y responsabilidad social.

Nuestra VISION

Ser la institucién de referencia de la actividad inmobiliaria,
concretando el desafio de la profesionalizacidon de excelencia
en un futuro cercano, capacitando a nuestros matriculados, e
integrando a los colegios del interior, fomentando mejores
practicas con otros integrantes de la industria inmobiliaria y
generando informacién inobjetable para los medios y la opi-
nién puablica. *

WWW.COLEGIOINMOBILIARIO.ORG.AR - 9



1.LOS PIONEROS

“Todo comienzo tiene su encanto.”
-Johann W, Goethe.-

Entrevista a la Primera Comisién Directiva de CUCICBA:
Cl. Hugo Mennella (Presidente), Cl. Carlos Sotelo (Vicepresidente),
Cl. Norberto Mosquera (Tesorero) y Cl. Fernando Cancel
(Pro Tesorero y Jefe de Prensa).

Fuente Bibliografica: Anuario | - 2010 CUCICBA

uestra etapa fue maravillosa. Luchamos
mucho para tener una ley logica en el
mercado inmobiliario, que regulara prin-
cipalmente nuestra actividad profesional.”
Hugo Mennella.

Desde la época en la que se luchaba
por lograr la sancién de una ley que permitiera contar con

un Colegio Profesional a la fecha se ha recorrido un largo
camino. Con el objetivo de profesionalizar el ejercicio de
la actividad inmobiliaria y aportar un beneficio a la socie-
dad, la evolucién y jerarquizacion de la misma se inicio con
la Ley 25.028 Ia cual dispuso que para ejercer la profesiéon
en cualquier punto del pais se deberia contar con un titu-
lo universitario de corredor. Este trabajo continué al entrar
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en vigencia la Ley 2340 de la Legislatura de la Ciudad de
Buenos Aires, con la creacién de CUCICBA.

SU HISTORIA

En el 2004 se presenta un proyecto de Ley de creacion
del Colegio de Corredores Inmobiliarios, por la Cimara
Inmobiliaria Argentina impulsada por el Diputado Jorge
Enriquez el cual fue aprobado por la Legislatura y sancio-
nado con fecha 23 de noviembre de 2006 como Ley 2175.
Vetada luego por el Poder Ejecutivo el 28 de diciembre de
2006 mediante el decreto N°2334. Esta ley constituye el ante-
cedente inmediato de la actual Ley 2340, Ley del Colegio
Unico de Corredores Inmobiliarios publicada en el boletin
oficial el 25 de junio de 2007.



0%

de los interesados
visitan nuestro sitio

Aprovecha nuestro exclusivo
sistema de puntos y vendé mas rapido.

www.argenprop.com | comercial@argenprop.com | 0810-999-2527



Cl. Armando Pepe

Ya para diciembre de ese afo se
sanciona el Decreto N° 1784 don-
de se designa a los integrantes de la
Comisién Normalizadora, propuestos
por la Camara Inmobiliaria Argentina,
la Camara Argentina de la Propiedad
horizontal y Actividades Inmobiliarias,
la Asociacién de Balanceadores
y Corredores Inmobiliarios y la
Corporacién de Rematadores vy
Corredores Inmobiliarios. Nace con
la Ley 2340 la colegiacién obligatoria
para los Corredores Inmobiliarios.

Quien desee comprar o alquilar
debe poseer la tranquilidad de que rea-
lizard una operacién segura con quien
lo sabra orientar y sabra tasar con crite-
rios adecuados.

Hasta el 2007 no se contaba con un
organismo que reglamentara, controla-
ra y representara legalmente al corredor
inmobiliario. Siendo su existencia de
vital importancia para garantizar los
derechos y obligaciones.

El Colegio Unico de Corredores
Inmobiliarios de la Ciudad de Buenos
Aires se implementa entonces, para
cumplir sus funciones legales de fisca-
lizacidén, matriculacién, defensa de sus
derechos, organizacién de cursos de
capacitacioén y actualizacion del profe-
sional. Sin duda Ia tarea fue lograda, en
un marco de crecimiento profesional,
modelo de gestién y cooperacion.

En esta etapa inicial asumieron sus
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Cl. Hugo Mennella

Cl. Fernando Cancel

Cl. Norberto Mosquera

primeras autoridades, se llevaron a cabo
los actos asamblearios, se integraron las
comisiones de trabajo.

El1 8 de Julio de 2009 en el Auditorio
del Edificio de la calle Chacabuco 314,
CABA tuvo lugar la primera Asamblea
Anual Ordinaria del Colegio Unico de
Corredores Inmobiliarios de la Ciudad
de Buenos Aires. En dicha ceremonia
Hugo Mennella hizo referencia a la
creciente jerarquizacién profesional de
los corredores inmobiliarios, al impor-
tante marco regulatorio que brindaba la
Ley 2340 a la actividad inmobiliaria y a

Cl. Carlos Sotelo

la creacién de CUCICBA como ente
publico que en adelante tendria a su
cargo el gobierno de la matricula habi-
litante para el ejercicio de la profesion
y poder velar por los derechos de sus
profesionales.

Las primeras comisiones de trabajo
creadas por el Consejo Directivo fueron:

*Fiscalizacién y matriculacion

*Prensa y difusién

*Eventos, protocolo y RRPP

*Capacitacion

*Cultura

*Servicios al socio

*Biblioteca

*Legislaciéon

*Editorial

“Queremos transmitir que noso-
tros, los pioneros, vinimos a formar
este Colegio con una ilusidn: dignifi-
car nuestra profesiéon. Difundir y dar a
conocer el Colegio fue muy laborioso,
ya que la gente ignoraba su existencia.
Fueron 3520 inmobiliarios para matri-
cular en 18 meses, lo cual representd un
gran trabajo.”

Para concluir, no podemos dejar
de agradecer y destacar el trabajo
que han realizado sus fundadores, los
pioneros, para sentar las bases y enca-
minar el accionar del Colegio y la
jerarquizacién del profesional inmo-
biliario.



; Necesitas alquilar y no contas con
una garantia inmobiliaria?

AL S
~—_"

GARANTIAS INMOBILIARIAS
»> ES LA SOLUCION <<

Garantia inmobiliaria para vivienda
o local comercial.

(0221) 421-2816 / (0221) 423-6421 | www.ginmobiliarias.com.ar
‘garantias@ginmobiliarias.com.ar | [§()(© @gisabsas




RENOVADOS Y POSITIVOS
AIRES EN LA CAMARA
INMOBILIARIA ARGENTINA

Por Alejandro Bennazar,
Presidente de la Camara Inmobiliaria Argentina (CIA).

|l objetivo fundamental de las Camaras
gremial-empresarias a diferencia del rol
de los Colegios es, ademis de asumir la
representaciéon sectorial, orientarse a la
defensa y promocién de intereses propios
de dicho sector.

A los representados por la Camara Inmobiliaria

Argentina CIA, se los puede definir como personas fisicas
y juridicas de base asociativa que nuclean empresarios e indi-
viduos unidos por una actividad comin y con el objeto de
defender y promover sus intereses, independientemente de si
son o no son Socios o sea independientemente de si pagan o
no una cuota social, por lo que la CIA representa al sector en
toda la Argentina y en su totalidad.
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Con ese proposito, algunos lideres del sector inmobilia-
rio, alld por los anos 1980 fundaron la Cimara Inmobiliaria
Argentina, nucleando a martilleros, corredores inmobiliarios
y emprendedores que intermediaban entre quienes querian
comprar, vender, alquilar una vivienda, local, empresa, cam-
po, etc., también para comercializar loteos, transformando en
barrios a zonas despobladas o creando urbanizaciones turisti-
cas sobre la costa Atlantica.

Los operadores inmobiliarios fueron creciendo en cali-
dad e idoneidad y profesionalidad. Los gobiernos legislaron y
normaron el ejercicio profesional, creando leyes que obliga-
ban a encuadrarse a ciertas exigencias que no todos lograron
cumplimentar en tiempo y forma. Se produjo entonces una
decantacidn, fortaleciéndose los mas preparados y aquellos que



estudiaron y enfrentaron la realidad con proyeccién de futuro.

Mientras tanto, la Cimara Inmobiliaria Argentina
venia acompanando al sector creando el Instituto de
Capacitacion Inmobiliaria - ICI. Mis tarde concret6 un
convenio con la Universidad Politécnica de Madrid -
UPM, por el que asumi6 el dictado del prestigioso Master
en Direccién de Empresas Inmobiliarias - MDI, estu-
dio de nivel superior y titulo reconocido internacionalmente
que jerarquiza al sector.

Al mismo tiempo en el sector se desarrollaba una fuerte
actividad intelectual — del que participaron muchos docentes
que ejercian en el Instituto de Capacitacién Inmobiliaria -
ICI - posibilitando que los profesionales pudieran acceder a
gran cantidad de material que los actualizara, publicado libros

sobre la tematica del sector — no existentes hasta ese entonces
de autores nacionales y sobre la realidad nacional.

Como toda Institucién que pretenda mantener su vigen-
cia,la Camara Inmobiliaria Argentina — bajo la gestién de un
dindmico y empefioso Consejo Directivo - enfrenta hoy una
etapa de renovacidén y crecimiento, no sin antes tener que
enmendar un ciclo de desajustes producto de las crisis que
son de publico conocimiento.

Este Consejo Directivo ha tomado como prioridad el
reforzar el caricter Federal de la Ciamara incorporando al
Consejo Directivo a Profesionales Inmobiliarios del Interior
del Pais que tanto en forma presencial como a distancia
y por medio de la tecnologia participan de las reuniones
periddicas del Consejo Directivo y aportan la visién y pro-
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Gracias a un despliegue de actividad comunicativa y de contactos personales de

nuestros Directivos con autoridades gubernamentales; bancarias; instituciones

del sector; medios de difusion graficos, radiales, televisivos, tanto masivos como

sectoriales; Colegios de martilleros, entre otros, han reposicionado a la Institucion

como Referente Nacional del Sector Inmobiliario.

blematica de los distintos rincones del pais, incluyendo el
hecho como en mi caso, de ser el primer Presidente en la
Historia de los 38 afos de la CIA que proviene del interior
— San Pedro — Provincia de Buenos Aires. Debe resaltarse
también la activa participacioén de la Camara en ocasion del
lanzamiento de los Planes de Créditos Hipotecarios por
parte tanto de Bancos oficiales como privados, pudiendo
instaurar la figura de “pre-calificador crediticio” a los
inmobiliarios asociados a la Institucién, agilizando de esta
forma los trimites previos al otorgamiento de los créditos y
acordando los tiempos de escrituracién. Mediante innume-
rables reuniones llevadas a cabo en instalaciones bancarias
— demostrando su gestion pro-activa — llevo a asociados y
operadores del sector a las fuentes originarias de la oferta
crediticia que dinamizd al sector, conociendo de esta forma
primicias en cuanto a exigencias y tramites requeridos y
agilizando el acceso al Crédito de sus clientes.

Poniendo en practica el espiritu colaborativo que dis-
tingue en la actualidad a la Institucién, contando con la
colaboracién de nuestros Directivos nos hemos integrado a
toda mesa de negociacién creada, tanto a nivel local como
Nacional y ha convocado a otras tantas, para tratamiento de
temas vitales para el sector.

La RED CIA, de préximo lanzamiento, complementara
el propésito de mancomunar la participacién de los inmo-
biliarios de todo el pais, abriendo ademas una ventana hacia
el exterior mediante convenios que se estan acordando con
las Camaras y entidades afines de Uruguay; Brasil; la Florida
(USA) entre otras.

Afianzando los objetivos de nuestros fundadores en cuan-
to a la profesionalizacidén de sus operadores inmobiliarios,
la Camara Inmobiliaria Argentina da un fuerte impulso a
su Instituto de Capacitaciéon Inmobiliaria - ICI y
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al Master en Direccion de Empresas Constructoras
e Inmobiliarias - MDI y la reciente Escuela de
Emprendedores Inmobiliarios Argentinos - EIA,
entidades educativas emanadas desde el rindn de la activi-
dad especifica. Asimismo ha revitalizado a la Fundacién
de Estudios para Desarrollos Inmobiliarios (FEDI),
con el propdsito de impulsar a un estadio de nivel de ense-
fanza superior al actual de técnico terciario reimpulsando
la creacién del Instituto Universitario de Negocios
Inmobiliarios — ITUNI, donde hemos retomado las ges-
tiones que se encontraban observadas y paralizadas en la
CONEAU, resolviendo dichas observaciones, actualizando y
mejorando contenidos y planificando el proximo lanzamien-
to una vez aprobadas las correspondientes gestiones.

Todo ello reflejado en las ahora renovadas instalaciones,
modernas no solo en su aspecto estético sino también en
lo funcional, logrando una positiva integracién del personal
admunistrativo, educativo, alumnado y Socios.

Hoy la CIA presenta aires nuevos, dinamicos, positi-
vos, una institucién fortalecida, referente del sector de gran
trascendencia social, reconocida por autoridades guberna-
mentales y sectoriales, ejemplo de renovacién y adecuacién
a una actualidad dinimica y participativa, complementando y
apoyando la funcién de regulacion y fiscalizacion de la matri-
cula y ejercicio de la profesion especifica de los Colegios
Profesionales Inmobiliarios.

La Camara Inmobiliaria Argentina - CIA, desde el Consejo
Directivo, personal administrativo y docentes, estamos a dis-
posicion de todos los Matriculados e Instituciones del sector,
invitandolos a acercarse y transmitirnos sus inquietudes y pro-
puestas y trabajar conjuntamente unidos desde el rol que a
cada uno nos compete por el enaltecimiento e incumbencia
de nuestra profesién. *
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RECALCULANDO

Reporte Inmobiliarie

Las escrituras desde el ano pasado y sobre todo a partir del segundo
semestre daban cuenta de una recuperacion de las compraventas creciendo
interanualmente en torno al 40%, impulsadas por el crédito hipotecario UVA

como factor impulsor de tamano crecimiento.

| nuevo contexto de tipo de cambio y la

incertidumbre que por estos momentos se

transita, todo més atado a lo financiero que

a la economia real y productiva, impone

una revisiéon completa de toda planifica-

ci6n de ventas y objetivos a alcanzar que
en general habian sido pensadas para un marco promisorio
que nada tiene que ver con el actual.

Dias atrds, a comienzos de Julio, en una charla en
CUCICBA precisamente, intentamos revisar a partir de indi-
cadores y estadisticas de donde veniamos y hacia donde nos
dirigiamos en el mercado inmobiliario.

Tanto fue asi que el stock de créditos hipotecarios en por-
centaje del PBI pricticamente se triplicé en menos de dos
afios. Permaneciendo atn en términos insignificantes con
relacién a otras economias del mundo lo que auguraba el
enorme potencial de crecimiento del mercado de la mano de
las hipotecas.

Asi, estabamos hasta la fuerte apreciacion del délar de
mayo y junio a lo que se sumoé también el importante incre-
mento en las tasas de interés de los créditos hipotecarios. Ese
combo provoca que a los actuales niveles de cotizaciones de
oferta para calificar a la compra de un monoambiente usado
al precio solicitado como promedio para la ciudad hoy sea
necesario demostrar un ingreso un 176 % mas alto que hace
un afio atras para acceder a la financiaciéon del 80 % del mon-
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VALORES DE OFERTA EN FUNCION DE 33.566
CASOS DEPURADOS PUBLICADOS EN EL
BUSCADOR DE PROPIEDADES DE REPORTE
INMOBILIARIO

VALOR MEDIO POR M2

AMBIENTE A ESTRENAR USADOS
1 AMBIENTE 2790 2765
2 AMBIENTES 2910 2596
3 AMBIENTES 2905 2464
4 AMBIENTES 3080 2306
5 AMBIENTES + 3037 2084

VALOR MEDIO

AMBIENTE A ESTRENAR USADOS ESTRENAR/USADO
1 AMBIENTE 99000 93500 6%

2 AMBIENTES 135000 117600 15%

3 AMBIENTES 200000 155000 29%

4 AMBIENTES 334750 213500 57%

5 AMBIENTES + 430000 297500 45%



LINEA BANCO NACION - SIN ACREDITAR HABERES - TNA: 8 % - CFT: 8,54 %

AMBIENTES

ALQUILER MENSUAL  VALOR MEDIO U$S  VALOR EN PESOS AL 29/06/2018
I 1 8000 93500 2748900
I 2 9500 117600 3457440
I 3 13750 155000 4557000
I 4 20000 213500 6276900

20 % LTV PESOS PRESTAMO 80%  CUQTA INGRESO NEC CUOTA/ALQUILER
54978 02199120 $16.137,71 $ 64.550,83 101,72%
691488 2765952  $20.297,27 $81.189,07 113,66%
911400 3645600 Supera Monto Maximo
1255380 5021520 Supera Monto Maximo

LINEA BANCO NACION - ACREDITANDO HABERES - TNA: 6,5 % - CFT: 7,16 %

AMBIENTES

ALQUILER MENSUAL  VALOR MEDIO U$S  VALOR EN PESOS AL 29/06/2018
I 1 8000 93500 2748900
I 2 9500 117600 3457440
I 3 13750 155000 4557000
I 4 20000 213500 6276900

to necesario para comprar esa unidad. Tamano salto, frente a
salarios que aumentaron en el mejor de los casos un 25 %,
reduce a un minimo la proporcién de asalariados con capa-
cidad de calificar al crédito para la compra de una vivienda.

Por ende, ya en este segundo semestre al menos, no se
podra contar con el combustible del crédito para mantener
una marcha sostenida del mercado inmobiliario.

Las cotizaciones en doélares previas al tembladeral cam-
biario, abrieron un abismo imposible de ser atravesado por la
capacidad de pago y endeudamiento de la demanda.

Los mercados, se sabe, ajustan buscando el equilibrio. O
lo hacen por precio o lo hacen por cantidad.Y el merca-
do inmobiliario de este segundo semestre atravesara por este
dilema. Ser consciente y claro en el diagnostico es también el
primer paso de toda recuperacién. *

20 % LTV PESOS PRESTAMO 80%  CUQTA INGRESO NEC CUOTA/ALQUILER
549780 2199120 $14.186,46 $55.603,86  77,33%
691488 2765952 $17.769,49 $69.93598  87,05%
911400 3645600 Supera Monto Maximo

1255380 5021520 Supera Monto Maximo

Arq. José Rozados - Presidente de Reporte Inmobiliario S. A.
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UN MENSAJE
PARA LA
SOCIEDAD

El Dr. Eduardo Awad, Presidente del Colegio Publico
de Abogados de la Capital Federal (CPACF).

enemos como prin-

cipales objetivos
mantener los servi-
cios que el Colegio
brinda a sus matricu-
lados, sumar utilidad
para el profesional, defender la digni-
dad del abogado, de la profesién y de la
Constitucién Nacional. Esto es lo que
espero de mi gestién y de mi Colegio”
afirma Eduardo Awad.

Cabe destacar que el Dr. Eduardo
Awad asumié como Presidente del
Colegio Publico de Abogados de la

Capital en el marco de una emoti-

20 - REVISTA CUCICBA | AGOSTO 2018

va ceremonia que se desarrollé en el
Salén Auditorio de la sede de Avenida
Corrientes 1441.

Awad, es por segunda vez la maxi-
ma autoridad de la entidad, pero es la
primera vez que llega al cargo median-
te las elecciones, ya que en la anterior
oportunidad debid asumir tras el falle-
cimiento del por entonces Presidente,
Dr. José Roberto Lopez. “Actualmente
este Colegio tiene un Presidente disca-
pacitado (no vidente), y esto representa
un mensaje para la sociedad”, reflexio-
na el Dr. Awad.

“Argentina es un pais con 6 millones

Enrelacion con el debate
sobre la Ley de honorarios,
que ya esta votada el
Presidente del Colegio
afirma que la Unidad de
medida arancelaria, UMA
esta fijada y se trabaja
constantemente para
que el abogado tenga

un honorario digno que
respete esa unidad en el
ejercicio de su profesion.

de personas que tienen diferentes disca-
pacidades, debemos desde nuestro lugar
luchar para aportar a mejorar el nivel de
vida de la sociedad en conjunto”.

Con respecto a la relacién con
el Colegio Profesional Inmobiliario:
“CUCICBA es muy importante para
nosotros dado a que vamos a generar
reuniones y tener actividades en conjun-
to. Principalmente hay que poner foco
en la capacitacion del profesional y lograr
sinergia entre instituciones.” afirma.

En relacion a los temas para trabajar
en corto plazo, basicamente el Colegio
destaca la Defensa constante de la
Constitucion Nacional, de la dignidad
del abogado, de aumentar y mejorar los
servicios, trabajar en constante capaci-
tacion del profesional, aumentar las salas
de reuniones para resolver temas urgen-
tes, focalizar en una gestion dirigida al
matriculado, y principalmente seguir
estando abiertos a recibir a los matricu-
lados y mantener un didlogo constante
de los temas que los preocupan y son
de su interés.

Para concluir, el Dr. Awad senala
que esta institucién es un Colegio de y
para todos los abogados. *
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Por el Dr. Jorge Martin Irigoyen, Abogado.
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n la conmemoracién del décimo aniver-  pacifica recepcidn por parte del Cddigo velezano y las

sario del Colegio Unico de Corredores normas que se dictaron en consecuencia, no es menos
Inmobiliarios de la Ciudad de Buenos cierto que existian determinados aspectos que merecian

Aires, oportunidad en la que los profe- cierta regulacién y de ahi la sancién de esta importante

sionales que se dedican
a la actividad debe-
rian ser reconocidos por las autoridades

locales, resulta paraddjico que tenga-
mos que escribir acerca de una norma
tan retrograda, arbitraria e incongruen-
te como la Ley 5859 de CABA que
tanto ha perjudicado en su corta vida
al mercado inmobiliario. Una década
atris, la creacién del Colegio Unico de
Corredores Inmobiliarios de la Ciudad
de Buenos Aires (CUCICBA) constitu-
y6 un verdadero hito en el ambito de
la ciudad, puesto que resulté un avance
normativo e importd un reconocimien-
to de los habitantes de la de Buenos
Aires a través de la Legislatura Portena
a la importancia y relevancia que tienen
los profesionales inmobiliarios para el
desarrollo econémico y social.

Si bien la profesiéon de corredor
inmobiliario habia tenido amplia y
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La Ley 5859 vino a
modificar los principios
de la Ley 2340, afectando
incluso la vigencia de
los arts. 1350 y 1351 del
Cadigo Civil y Comercial
de la Nacion e incluso de
la Constitucion Nacional
y mediante una retdrica
demagadgica populista
y equivocada pretendid
confiscar los honorarios
de los corredores
inmobiliarios

ley por parte de la ciudad. El corre-
dor inmobiliario es un profesional
cuya funcidon es intermediar en
materia de negocios inmobiliarios,
poniendo en contacto a dos partes
para que lleven a cabo un negocio
juridico de relevancia social. Ahora
bien, cuando esta intervencién resulta
eficaz, esto es cuando se logra la con-
crecién del negocio por las partes, nace
el derecho y razdén de ser del honora-
rio, de la justa retribucién a una labor
que no siempre es sencilla y que la Ley
2340 en su mayor parte dejé librada al
acuerdo de voluntades, en consonan-
cia con la legislacion nacional. Cuando
no lo hizo de este modo, tal es el caso
de las locaciones de vivienda urbana,
cuanto menos fijaba un techo razona-
ble a tal retribucion. Lamentablemente
la Ley 5859 vino a modificar los prin-
cipios de la Ley 2340, afectando incluso



Exhortamos a que el Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires acepte los errores

incurridos para que no se siga profundizando el dafio causado, pues de lo contrario,

propietarios, inquilinos y corredores inmobiliarios veremos como se tira por la borda

un mercado como el de los alquileres de vivienda en la Ciudad de Buenos Aires.

la vigencia de los arts. 1350 y 1351 del Cédigo Civil y
Comercial de la Nacién e incluso de la Constitucion
Nacional y mediante una retérica demagdgica populis-
ta y equivocada pretendid confiscar los honorarios de los
corredores inmobiliarios en los supuestos de locaciones de
vivienda urbana, impidiendo el cobro de los mismos a los
inquilinos.

Y aqui radica su mayor arbitrariedad que es la prohi-
bicién de cobrarle a una de las partes que contrata por la
intermediacién. La ilegitima ley local rompe la armonia
normativa nacional y pretende convertir a los profesionales
inmobiliarios en mandatarios de los propietarios en materia
de locaciones de vivienda ya que solo ellos estin obligados
al pago de sus honorarios, perdiéndose asi su rol esencial,
que es el guardar equilibrio entre locadores y locatarios,
es decir, intermediar en la concrecién de un alquiler de
vivienda en Buenos Aires.

La Ley 5859 echo por tierra lo bueno que se habia logra-
do al amparo de la Ley 2340, causando un grave perjuicio a
los profesionales inmobiliarios.

El contrasentido de pretender discutir en el siglo XXI el
rol de los corredores inmobiliarios y la naturaleza juridica de
sus honorarios tampoco logrd los objetivos planteados por
sus defensores. En efecto, mediante la carga de mayores costos
a los oferentes del mercado de alquileres de vivienda dicho
incremento se vio reflejado en un aumento de los precios de
los arriendos.

Lamentablemente, vemos como el Gobierno de la
Ciudad considera al corredor inmobiliario como un costo.
No discierne sobre la importancia del servicio profesional
que brinda seguridad juridica y certeza al negocio inmobilia-
rio, de gran utilidad para la ciudadania.

Lo preocupante de toda esta situacion de descalabro que
ha provocado la Ley 5859 es que sus impulsores, asociaciones
y entidades sin representatividad en el mercado inmobiliario,

lejos de aceptar los errores en que han incurrido, pretenden
redoblar los equivocos exigiendo alocadas propuestas de fija-
cién de precios maximos e impuestos a las viviendas ociosas.
A esta altura, podemos decir que muchas de ellas muy pocos
les interesan los inquilinos, solo buscan sacar un pretendido
rédito politico que de prosperar serd efimero, ante el estre-
pitoso fracaso que toda medida populista e intervencionista
causa en los mercados.

Exhortamos a que el Gobierno de la Ciudad de Buenos
Aires acepte los errores incurridos para que no se siga profun-
dizando el dafo causado, pues de lo contrario, propietarios,
inquilinos y corredores inmobiliarios veremos cémo se tira
por la borda un mercado como el de los alquileres de vivien-
da en la Ciudad de Buenos Aires. Es hora de que empiecen a
escuchar a los que verdaderamente conocen esta materia que
son los profesionales inmobiliarios.

Estas razones, entre otras, nos han llevado a la mas férrea
convicciéon de que la ley 5859 resulta inconstitucional desde
todo punto de vista, tal lo hemos expresado en las diversas
acciones judiciales encabezadas por este Colegio Profesional
Inmobiliario y que afecta directamente la dignidad y el dere-
cho a ejercer una actividad licita, al coartar ilegitimamente
la chance a todo profesional matriculado de cobrar por sus
servicios a una de las partes que lo utiliza, desnaturalizando
su rol de intermediario, asi como los elementos distintivos del
contrato de corretaje.

Dichas acciones colectivas y los cientos de amparos
individuales presentados ante el Poder Judicial, han sido
acompaifiadas por numerosas manifestaciones, concentracio-
nes, marchas y reclamos en diversos medios publicos y ante
los Tribunales de la Ciudad, lo que nos lleva a concluir que
nuestro reclamo y labor inquebrantable no se verd mermada
hasta que la voz de los profesionales inmobiliarios sea escu-
chada y seguiremos dando la lucha judicial necesaria hasta
que se haga justicia. x
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;POR QUE FINAER?

Se trata de una innovadora
y verdadera solucion a las

Tanto para los Propietarios
como para los Inquilinos.

! S Tomas Vivot
BAIGUN

Giselda Covello
COVELLO

TENES FINAER,

TENES GARANTIA

necesidades actuales del mercado.

Una gran ayuda para el inquilino
y sequridad para el propietario.

Como Inmobiliarios, es nuestro
deber informarle al Propietario
de las ventajas la Garantia para
Alguitar por sobre la Garantia
Propietaria. Finaer es la mds
utilizada por los futuros Inquilinos,
¥ nosotros sentimos que son serios
y le podemos transmitir eso

a nuestro cliente, el Propietario.

Francisco Boccacci
TIZADO

Finaer es una gran solucidn,
tanto para el inquiline que no
dispone de garantia propietana,
como para el Propietario; ya que
es muchisimo mas sequro,

al estar completamente cubierto,
desde ta firma del contrato, hasta
ta restitucion de {a propiedad.

Luciano Levi
LEXINTON
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30 ANOS DE LA CAMARA INMOBILIARIA URUGUAYA

WILDER ANANIKIAN

Presidente de la Camara Inmobiliaria Uruguaya (CIU)

Al cumplir tres décadas de la creacion de la CIU, se logréd formalizar el proceso de consolidacion gremial

de los operadores inmobiliarios del pais. El esfuerzo que comenzé nucleando a unas 200 empresas de la

zona sur del pais, hoy supera el millar de empresas desperdigadas por todo el territorio nacional, mas doce

camaras asociadas de los departamentos del interior.

CPI: ;CUALES SON ACTUALMENTE LOS OBJETIVOS Y
PROYECTOS DE LA CIU COMO INSTITUCION?

Wilder Ananikian: En un tiempo de cambios tan dina-
micos, como el actual, entre los objetivos estratégicos de la
gremial estd la permanente adaptacién de los profesionales
y las empresas al disefio del negocio inmobiliario del futuro.

En tal sentido, la gremial ha bregado por la aprobacién de
la Ley del Operador Inmobiliario, como marco juridico de
la actividad.

En favor de la profesionalizacién de los operadores, ha
desarrollado de modo permanente intervenciones de forma-
ci6n, realizando cursos y talleres de actualizacidn, creando el
ICIU como institucién académica para la formacién de pro-
fesionales y divulgando informacién a través de un complejo
sistema de periodismo especializado que produce literatura
de apoyo profesional, informacién periodistica segmentada y
una revista institucional bimensual llamada Ciudades.

CPI: ;CUAL ES EL ESPIRITU INSTITUCIONAL DESDE SU
CREACION?

W.A: Los principales objetivos de la CIU han sido la
btsqueda de soluciones y alternativas para la problematica
comun del negocio inmobiliario, la siembra y germinacioén
del espiritu gremial, y la mejora profesional de los operadores
inmobiliarios de plaza.

CPI: jCUAL ES LA SITUACION DEL MERCADO EN
URUGUAY, EN CUANTO A COMPETITIVIDAD?

‘W.A: La estabilidad de la economia nacional y la pre-
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visibilidad de su politica econémica, permite que la plaza
inmobiliaria uruguaya mantenga en la regién un alto presti-
gio como refugio del ahorro en ladrillos.

El pais cuenta para la inversidén inmobiliaria con legis-
lacién especifica de proteccién, que otorga beneficios y
atractivos fiscales al inversor, y debido a la certidumbre de sus
politicas publicas, representa un refugio seguro para el ahorro
y la Inversion Extranjera Directa.

CPI: ;QUE PROYECCION PODRIA BRINDARNOS PARA LO
QUE RESTA DEL ANO?

W.A: En el marco de una economia que tiene previsto
un crecimiento del PBI estimado por organismos financie-
ros internacionales de un 3,4%, una plaza financiera de libre
circulacién para metales y divisas, y una tasa de cambio que
acompasa los ciclos de la regién. La inversién inmobiliaria se
estima en el entorno del 10% lo que asegura que se esta fren-
te a un pais donde el negocio de bienes raices tiene cimientos
solidos.

CPI: ;EN RELACION AL 2017, QUE AVANCES PODRIA
INDICARNOS EN CUANTO AL MERCADO DE BIENES
RAICES?

W.A: Es un ano muy especial, que hasta mayo se com-
portd en alza, con una muy buena temporada turistica,
donde aparecieron proyectos de gran porte en Punta del
Este principalmente, cuyos protagonistas principales son
argentinos.

Luego de mayo y hasta ahora estamos atravesando los



Presidente de la Camara Inmobiliaria Uruguaya (CIU) www.ciu.org, Miembro del tribunal Honor de la comision de Etica de CILA ( Confederacion Inmobiliaria de

Latinoamérica ) www.lacila.org, Past- Presidente e integrante del consejo consultivo de CILA.

avatares de la volatilidad de las monedas, esperando que se
estabilicen y cerremos un ano mejor para el sector que en

2017.

CPI: ;CUALES SON LOS BENEFICIOS PARA LOS
ASOCIADOS DE LA CIU?

W.A: Los asociados de la CIU de todo el pais, tienen
acceso a cursos, materiales de formacidn, conferencias y
vinculos comerciales a través de plataformas de negocios, ase-
soramiento legal y contable, ademas de beneficios exclusivos
con empresas vinculadas al sector.

CPI: ;QUE RELACION TIENE LA CIU CON OTROS
COLEGIOS O DEPARTAMENTOS?

W.A:La CIU mantiene vinculos nacionales, con empresas
inmobiliarias de todo el pais, como internacionales a través de
diversas agremiaciones de negocios globales que abarcan todo
el continente americano, a través de CILA (Confederaciéon
Inmobiliaria Latinoamericana) integrada por 19 paises que

representan el 78 % del PBI de Latinoamérica y el 82 % de su
poblacién. Ademas de nuestro convenio con NAR de Estados
Unidos, tenemos convenios de colaboracion entre ellos con
el Colegio Profesional inmobiliario, firmado el afo pasado.

CPI: ;QUE PERSPECTIVAS INMOBILIARIAS TIENE
URUGUAY?

W. A: En el marco de la legislaciéon de promocién de
inversiones, para este afo existen infinidad de proyec-
tos inmobiliarios en marcha, que estin amparados por los
beneficios fiscales que marca la ley, en las diferentes plazas
inmobiliarias del pais.

CPI: ;QUE PODRIA DECIRNOS SOBRE LA SITUACION DE
LA LEY DEL OPERADOR INMOBILIARIO?

W.A: La CIU trabaja técnicamente junto a profesiona-
les del derecho y legisladores desde hace mucho, en lograr
una redaccién 6ptima para la Ley del Operador Inmobiliario,
cuya aprobacién esta a estudio del Parlamento. x
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BRASIL Y SUS CRISIS

Por Jodo Teodoro da Silva
Presidente (licenciado) del Sistema COFECI-CRECI.

a paralizacién resultante de la huelga de los
camioneros termino. Pero los efectos nega-
tivos del movimiento se reflejardn por un
buen tiempo en varios segmentos de la
economia brasilefia, entre ellos el sector
inmobiliario.

Aunque hemos vivido un verdadero "boom" en el merca-
do inmobiliario entre los afios 2005 y 2012, a partir de 2014
pasamos otra vez a convivir con la recesioén y con el fantasma
de la inflacion, ademas del violento alzamiento de los intereses.

El reflejo negativo en el mercado inmobiliario fue mucho
mayor que en otros sectores de la economia. Las ventas inmo-
biliarias pasaron a presentar caidas sucesivas y retornaron a los
niveles del 2011.

El afio 2017 nos brind6 una ligera recuperacién en rela-
cién a 2016, algo en torno al 10%, pero todavia insuficiente
para generar euforia. A finales de ese afio, sin embargo, una
sucesiéon de nimeros positivos en la economia (tasa SELIC
y inflacién en baja, alta en la produccién industrial, incluso
automovilistica, récord en el indice Bovespa, balanza comer-
cial positiva, PIB en crecimiento, desempleo en caida, etc.)
indicaban que 2018 seria un afo de plena recuperacién. Sin
embargo, no es lo que esta sucediendo.

A pesar de la esperanza proporcionada por el alejamien-
to de Rousseff y la ascensiéon de Temer a la Presidencia de
la Republica, innumerables acontecimientos de caricter mas
politico que econémico acabaron por bloquear el desarrollo
esperado. Aunque hemos logrado éxito al limitar los gastos
publicos a través de una Enmienda Constitucional y aprobar
una timida reforma laboral, la mayor y mas necesaria reforma
de la prevision, fracas6é rotundamente.

Por Gltimo, la huelga de los camioneros paralizd el pais
por dos semanas causando enormes pérdidas a la economia
privada y dejando una cuenta aproximada de 13 mil millones
de Reales (unos 3.5 mil millones de ddlares), resultado de
las negociaciones de un gobierno federal debilitado con los
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lideres de la huelga, que recaera sobre los hombros de todos
los brasilefios bajo la forma de tributos. Pero no todo esta
perdido.

El mercado inmobiliario fue poco afectado por la huel-
ga. La Caixa Econdmica, nuestro principal agente financiero
inmobiliario, mantiene bajas las tasas de interés y no se movio
en los limites de créditos, que recién habian aumentado,
induciendo al mismo movimiento a los bancos privados que
operan en el segmento.

El sector inmobiliario, uno de los mas importantes de
nuestra economia, tiene tecnologia altamente competitiva y
capacidad para proveer una demanda que atn registra déficit
habitacional de mis de seis millones de unidades.

Los precios siguen siendo estables y no hay indicios de
ninguna disrupcioén mercadoldgica.

Podemos concluir que, aunque con la economia fragili-
zada, no faltard capital para el mercado inmobiliario que, en
Brasil, prioriza el segmento habitacional.

Ademas, la baja remuneracién de las aplicaciones de capi-
tal incentivan la inversidon inmobiliaria, haciendo buenas las
perspectivas para el sector. x

JOAO TEODORO DA SILVA

Comenzo6 su carrera inmobiliaria en 1972. Actual-
mente, ademas de agente inmobiliario (Corredor) es
directorde la Industria de la Construccion en Curitiba
(PR). Licenciado en Derecho, en Ciencias Fisicas y
Mateméticasy en Gestion de Negocios Inmobiliarios.
Fue profesor enla PUC/PR. Es técnico en edificacio-
nesy procesamiento de datos y cuenta con varios
cursos de extension universitaria de la Fundacion

Getulio Vargas.
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DEPARTAMENTO DE FISCALIZACION, INSPECCIONES Y
CONTROL DEL EJERCICIO PROFESIONAL

FISCALIZAR ES
PROFESIONALIZAR
AL MATRICULADO

Por Mart. Samuel Roberto Kotlar.
Jefe del Departamento de Fiscalizacion, Inspecciones 'y
Control del Ejercicio Profesional de CUCICBA.
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Esta dependencia de CUCICBA esta encargada de verificar y controlar el ejercicio de

la profesion inmobiliaria en el @mbito de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y toda

intermediacion inmobiliaria que se produzca sobre bienes inmuebles situados en la CABA.

n el ano 2007, mis precisamente el 25 de

junio del 2007, se publica en el Boletin

Oficial de la Ciudad Auténoma de Buenos

Aires el texto aprobado de la Ley 2340

que dicta la Legislatura Portefia, don-

de a través del articulo 17 de dicha ley,
sanciona la creacién del Colegio Unico de Corredores
Inmobiliarios de la Ciudad de Buenos Aires (CUCICBA)
otorgandole la potestad del control de la matricula pro-
fesional, segin lo determinado en el articulo 4: ...Ente
responsable, la matricula de los Corredores Inmobiliarios
estard a cargo del ente puablico no estatal, con indepen-
dencia funcional de los poderes del Estado que se crea por
esta ley. A su vez, en el articulo 18 establece el control del
ejercicio y matriculacién y dice “El Colegio Unico tendri
a su cargo y controlara el ejercicio de la profesion y acti-
vidad como asi también el otorgamiento y control de las
matriculas en el ambito geogrifico de la ciudad de Buenos
Aires. Asimismo, el art. 20 le otorga Poder Disciplinario, el
art. 21 establece como funciones del Colegio en el inc.1:
Controlar el ejercicio de la profesion y/o actividades de los
colegiados y el inc. 3: Tener a su cargo el control y gobier-
no de la matricula. En funcién de esto altimo es que el 3
de abril del 2010 la institucién crea el Departamento de
Fiscalizacidn, Inspecciones y Control del Ejercicio profe-
sional a cargo del Mart. Samuel Roberto Kotlar.

Es asi que a través de su cuerpo de inspectores/notifica-
dores y el equipo de administracion que posee, verifica que
las ofertas del sector inmobiliario, en las cuales aparece un
intermediario, sean ejercidas por un Corredor Inmobiliario
debidamente matriculado ante el CUCICBA, segin lo
expresado en el art.15 de la ley 2340, que dice ..“La per-
sona no matriculada no puede ejercer actos de corretaje e
intermediacién inmobiliaria.”

A su vez, a través del cuerpo de inspectores, se verifi-
ca que en cada oficina situada en la Ciudad Auténoma de

Buenos Aires, donde se detecte la intermediacién inmo-
biliaria, la misma se encuentre a cargo de un Corredor
Inmobiliario debidamente matriculado ante CUCICBA y
el mismo cuente con todas las obligaciones legales al dia.
Ademas se verifica el cumplimiento del resto de las leyes que
atafien al sector para que toda la oficina inmobiliaria actte
con responsabilidad y probidad dentro de los cinones legales
y de las resoluciones emitidas por el ente de contralor.

Actualmente una vez verificado el fiel cumplimiento de
esto, a partir de la implementacién de la resolucién 362 del
CPI, se ha comenzado a hacer entrega a las firmas y a su
corredor inmobiliario titular matriculado, de un certificado
que acredita que la misma se encuentra habilitada profesio-
nalmente para desempeniar la intermediacién inmobiliaria
con plenitud y responsabilidad sujeto a las leyes vigentes.

Este Departamento de Fiscalizacion, Inspecciones y
Control del Ejercicio Profesional, verifica también la ile-
galidad que se produce en contraposiciéon con lo que
exige la ley 2340 en la Ciudad de Buenos Aires, forman-
do expedientes administrativos por los cuales intima a
los responsables de esas operatorias para que se coloquen
a derecho matriculindose bajo los parametros de la ley
vigente o cesen en su accionar, y evitar las actuaciones
de la justicia penal por lo determinado en el art. 247 del
CPN “Usurpacioén de titulos y honores.” que se transcribe:
Cédigo Penal: modificado (multa) por ley 24.286/93 y sus-
tituido por ley 24.527/95.

Art. 247: Sera reprimido con prisién de 15 dias a un
afio el que ejerciera actos propios de una profesién para
la que se requiriese una habilitacién especial sin poseer
titulo o la autorizacién correspondiente y serd reprimido
con una multa de $750 a $12.500 el que llevare insignias o
distintivos de un cargo que no ejerciere o se arrogase gra-
dos académicos, titulos profesionales u honores que no le
correspondieren.

Ademas, este Departamento de Fiscalizacion se dedica
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Cl. Hernan Iradi - Secretario de CUCICBA

a verificar y controlar el ejercicio profesional que reali-
zan los matriculados se ejerza en cumplimiento de la ley
2340 y las resoluciones emitidas por el Colegio Profesional
Inmobiliario, realizando para aquellos en los cuales se veri-
fican anomalias, expedientes administrativos por los cuales
se generan intimaciones por cédula para que los titulares de
las firmas inmobiliarias en infraccién se ajusten a derecho,
siendo pasibles de multas impuestas por la institucion y el
H°.Tribunal de Disciplina. Este Departamento también es
el encargado de notificar las cédulas de todos los sectores
de la institucién a matriculados e ilegales que posean domi-
cilios en el ambito de la CABA. Se reciben denuncias via
mail: fiscalizacion@colegioinmobiliario.org.ar y por
WhatsApp: 1538417451.

Por ambas vias podran enviar foto de operatoria ilegal
o en infraccidn, informando la direccidn exacta, link, fotos
de la oferta y carteles, para que los administrativos y los ins-
pectores del departamento den curso a la misma, realizando
la investigacién pertinente y en caso de corresponder, se
labre el expediente, se realicen las inspecciones y se cursen
las intimaciones del caso.

Todo el sector administrativo esta abocado a la atencién
al ptblico, ya sean ilegales, infractores de esta o de extra-
fa jurisdiccidn, a fin de resolver la ilegalidad en la regién
metropolitana, dando estricto cumplimiento al ordenamien-
to legal y la funcién delegada por el Estado del Gobierno de
la Ciudad de Buenos Aires y la Legislatura Portefia.

El sector provee los informes que se debaten luego en
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Este Departamento también es el
encargado de notificar las cédulas de
todos los sectores de la institucion a

matriculados e ilegales que posean

domicilios en el ambito de la CABA.

la Comision de Fiscalizacion del CUCICBA vy se aprueban
en Ho. Consejo Directivo y elabora la gacetilla de fisca-
lizacién mensual, donde da a conocer a la comunidad lo
actuado y realiza informes sobre notas recibidas.

Todo el Departamento de Fiscalizacidn, Inspecciones y
Control del Ejercicio profesional trabaja en funcién de los
establecido en la ley 2340, las resoluciones emitidas por
la institucién y para la defensa del Corredor Inmobiliario
matriculado que cumple con las normas vigentes dia a dia,
esforzandonos cada vez mas por brindar el mejor servicio.

También trabajamos en defensa de la comunidad y del
bien comun, tratando de terminar con la ilegalidad en
beneficio de la fe publica.

Continuaremos en este camino que hemos emprendido
en el ano 2010 con suma idoneidad y conocimiento por la
tarea, con la ayuda del Honorable Consejo Directivo y la
Comisiéon de Fiscalizacidn.

Vaya un especial agradecimiento a todos los adminis-
trativos/as e inspectores/notificadores que componen este
Departamento de Fiscalizacién, Inspecciones y Control del
ejercicio profesional por el esfuerzo diario en el cumplimien-
to de la tarea, sin el cual, seria imposible dar la batalla diaria.

Por su parte el Secretario del Colegio Profesional
Inmobiliario, Sr. Hernan Iradi concluye:

“Nosotros al matriculado que esta en regla lo ayudamos
en el ejercicio de su profesion, mientras que esta comision
persigue al ilegal y al infractor para que cumpla con lo que
la ley exige.”x



TRABAJAMOS POR UN
COLEGIO SIN FRONTERAS

CO I Egiﬂ Consejo General de Colegios
Profesional Oficiales de Agentes de la
iliari Propiedad Inmobiliaria de Espaiia
— |nmobiliario

T ——

CUCICBA y El Consejo General de Colegios Oficiales de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria

de Espana firmaron un Convenio Marco de Colaboracion Institucional y Comercial trascendental.

VOITVLI

En Madrid, Horacio Mason, Representante Asambleario del Colegio Unico de
Corredores Inmaobiliarios de la Ciudad de Buenos Aires en representacion de
sus matriculados, junto al Presidente de COAPI de Espafa que representa a
46 Colegios de ese pais, APl Diego Galiano Bellon, firmaron el Primer
Convenio de Colaboracion Institucional entre CUCICBA y el COAPI de Espana.
El mismo fue refrendado en Buenos Aires por el Presidente de CUCICBA,
Cl Armando Pepe, vy el Secretario del Colegio, Cl Hernan Iradi.

Este importante acuerdo es el principio de un camino que CUCICBA Y el COAPI comienzan
a transitar juntos, por el bien y el crecimiento de nuestra profesion a nivel global

CUCICBA. Colegic Unico de Corredores Inmobiliarios de la Ciudad de Buenos Aires. colegioinmobiliarie.org.ar



COMENTARIOS
AL CODIGO
URBANISTICO

Por Arg . Augusto Penedo, Presidente del CPAU
Consejo Profesional de Arquitecturay Urbanismo.

a ley 2930, hoy vigente, dice que “El
Cédigo Urbanistico reemplazara al Cédigo de
Planeamiento Urbano y tendra por objetivo guiar
la conformacion de la ciudad, incluyendo tanto los
espacios puiblicos como los espacios privados y las
edificaciones que en los mismos se desarrollen”.

El Gobierno de la Ciudad estd encaminado a la revisién y
reemplazo de su Codigo de Planeamiento Urbano, que
no terminara siendo un verdadero plan urbanistico, pero si
tomara decisiones que tendran efecto sobre su edificabilidad
y comprometera la configuracion futura de la ciudad.

Se plantea como un completamiento morfoldgico. Esto
es completar en alturas lo que hoy ya hay consolidado,
segn diferentes areas de la ciudad. Pero Buenos Aires, no es
una ciudad homogénea; lo podra ser en su alineacion, pero
no en sus alturas. La batalla de la homogeneidad, a la europea, es
una batalla perdida.
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El nuevo Cédigo atn esti siendo tratado por la Legislatura,
es decir que podemos entender que aun estd en proceso, esto
nos lleva a destacar algunos aspectos que deberian ser tenidos
en cuenta:

La ley establece la generacién de cuatro instrumentos
administrativos aplicados a la gestion.

Estos instrumentos son: el Coédigo Ambiental, del
Ministerio de Ambiente y Espacio Publico, el Codigo de
Habilitaciones en la 6rbita de la Agencia Gubernamental
de Control, el Cédigo Urbanistico y el Coédigo de
Edificacidn, estos Gltimos en el ambito del Ministerio de
Desarrollo Urbano y Transporte, pero delegados en diferen-
tes Subsecretarias del mismo. La fragmentacién de dichos
instrumentos, impulsados desde diferentes estructuras y
areas de Gobierno, dificulta la aplicacidon de los principios
transversales que hacen a una visién integral del modelo y
la gestidn territorial, con superposiciones y contrapuntos



La Cuestion Medio Ambiental deberia aparecer reflejada también en la propuesta.

En virtud de que los criterios de configuracion volumétrica de las edificaciones

quedaran reducidos a la consideracion exclusiva de alturas y centro libre de manzana,

parece necesario revisar los criterios de habitabilidad de los volimenes edificados.

sobre las mismas tematicas y le quita eficiencia a la gestidén

de tramitaciones.

En este proyecto se aborda la estructura urbana desde
una preocupacién por la morfologia, el completamiento del
tejido y la densificacidn de corredores, y puede parecer ade-
cuado, pero la gran heterogeneidad del tejido de la ciudad
requeriria de un estudio mas particularizado por sectores de
la ciudad.

Se deben adoptar decisiones que muestren en cuales
areas de la ciudad se busca corregir o incentivar su desarrollo.

En los altimos afos la construccién de viviendas en la
CABA, ha resultado un buen negocio. Sino el mejor. Todo
esto trajo un correlato en la configuracién de la ciudad, una
consecuencia clara y evidente: Las zonas central y norte se
han transformado a partir de la inversién privada mientras
que la zona sur, histéricamente postergada, se encuentra una
vez mas, iniciando un proceso de remodelacién y puesta

en valor a partir de la iniciativa pblica (Ciudad Olimpica,
Planes de villas, etc.).

Debemos alentar que estas acciones precipiten el interés
del mercado por estas zonas de la ciudad, promoviendo y
favoreciendo, con mejoras, la radicacién de nueva poblacién.

Sin embargo el borrador del Nuevo Cddigo Urbanistico
se limita a regular el espacio privado, sin definir los para-
metros que guiaran las formas de desarrollo (renovacidn,
reutilizacidon, rehabilitacion, preservacidn), en el dominio de
lo publico.

Por otra parte la dimensién del espacio verde ptblico no
se aborda como programa especifico de intervencion para el
incremento de superficies con ese destino.

Los procedimientos de rehabilitacién no se encuentran
articulados con los de proteccidon patrimonial. Resultaria
necesario establecer un procedimiento coman para las
intervenciones de puesta en valor de edificios no cataloga-
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Villa Olimpica de la Juventud en el barrio de Villa Soldati.

dos y edificios existentes anteriores a la vigencia del Codigo
Urbanistico, localizados en distritos de protecciéon o en distri-
tos generales.Y ademas estimularlas.

Se deberan impulsar programas integrales de rehabilita-
cién que articulen las diversas dimensiones involucradas, tales
como la puesta en valor de las edificaciones a través del incre-
mento de su volumen interno edificado, como a través de los
usos del suelo y la mejora del espacio pablico, fomentando la
articulacién publica/privada.

Tampoco podemos dejar de hacer mencidn a la necesaria
compatibilizacién de los objetivos de compromiso ambien-
tal entre el CU, el Cédigo de Edificacién (en tratamiento) y
el Cddigo Ambiental (atin no elaborado). La fragmentacion
de estos instrumentos en diferentes estructuras y areas de
gobierno, creemos que dificultan la aplicacién de los princi-
pios transversales que hacen a una visioén integral del modelo
y la gestidn territorial.

Habrd cambios de alturas, de capacidades edificables
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menores o mayores, de las restricciones a las torres, yo creo
que al principio serd como un choque.

En algunos meses ya los arquitectos habremos empezado
a desarrollar nuestras destrezas para poder encontrar solucio-
nes buenas e ingeniosas.

Asi como hace poco hablamos de unidades mas pequenas
para poder hacer viviendas mas accesibles, seguramente ahora
deberemos pensar en tipologias nuevas. Edificios de planta
baja y 5 pisos. Combinaciones de basamentos con edificios
lineales de hasta 12 plantas, que para terrenos grandes podran
reemplazar a las torres paralelepipedas, etc.

El futuro de Buenos Aires creemos resultara de un
aumento de la poblacién y la densidad de la ciudad, fené-
menos que constituyen la gran tematica contemporanea de
estas primeras décadas del siglo, y debemos tener siempre
presente que las acciones que se promuevan ahora daran
como resultado la ciudad de las proximas generaciones. Es
un serio compromiso. *
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CEDU PRESENTA
A SUS NUEVAS
AUTORIDADES

Por Damian Tabakman, Presidente de la CEDU
(Camara Empresaria de Desarrolladores Urbanos).

1 arquitecto Damiin Tabakman es el nue-
vo presidente, y el Lic. Issel Kiperszmid,
director de la desarrolladora Dypsa
Internacional, es su vicepresidente.
Se trazaron los objetivos institucionales
que se llevarin a cabo a corto, mediano y
largo plazo como gestidn para los socios que representa ante
los funcionarios gubernamentales.

“Tenemos una agenda de mediano y largo plazo, repre-
sentativa de las empresas desarrolladoras grandes agrupadas
en CEDU. Incluye la necesidad de mejorar las fuentes de
financiamiento del sector, tanto de los developers como de
nuestros compradores, abordar seriamente la pesada car-
ga impositiva que afrontan nuestros proyectos y mejorar la
tecnologia y productividad edilicia, entre otras cuestiones

relevantes”

38 - REVISTA CUCICBA | AGOSTO 2018

“En el corto plazo, la coyuntura se nos impone, y no es
nada facil. Cada compaiiia esta trabajando puertas adentro al
respecto, aunque hemos identificado la problematica de las
demoras en los permisos y aprobaciones de los proyectos
como un tema cuya solucién es urgente. Por ello, reforzare-
mos nuestro planteo en esta materia.”

“Respecto de las cuestiones macro, compartimos el recla-
mo de toda la sociedad respecto de la necesidad de consolidar
el control de la reciente corrida cambiaria, bajar la inflacién
y evitar la recesion, sin todo lo cual hacer emprendimientos
inmobiliarios se vuelve virtualmente imposible.”

LA AGENDA DE TRABAJO

Las empresas desarrolladoras agrupadas en la CEDU] acordaron
una agenda de trabajo, con el fin de introducir en la industria las
mejores prdcticas globales.



Los cuatro ejes que se establecieron entre las distintas

desarrolladoras que nuclea la CEDU buscan promover la
coordinaciéon puablico-privada, por lo cual invitan a integrar a
toda la cadena de valor sectorial.

Los lineamientos son el financiamiento de los developers y
de los compradores, la reformulacién de la carga impositiva,
tecnologia y productividad en la construccién y las aproba-
ciones y permisos.

FINANCIAMIENTO DE LOS DEVELOPERS Y DE LOS
COMPRADORES

En este punto, se destaca que la irrupcion de las hipote-
cas UVAS para usados a tasas atractivas fue un elemento muy
dinamizador del mercado.

Actualmente, se detectan problemas que deberian corre-
girse a la luz de la inflacién actual y de las restricciones de
fondeo que la operatoria tiene, y que también alcanza a los
subsidios PROCREAR. Sobre esto, ain no ha surgido una
oferta relevante de préstamos intermedios a desarrolladores ni
financiamiento a compradores en pozo.

La coyuntura actual de incertidumbre y altas tasas de inte-
rés son evidentemente un obsticulo, por lo cual es necesario
trabajar sobre esta problematica en la agenda a mediano y
largo plazo.

También se plantea trabajar sobre las herramientas que el
mercado de capitales pueda ofrecer para financiar empren-
dimientos (incluyendo las modificaciones legales que sean

necesarias, como las relativas a las locaciones comerciales) y

para la securitizacién de las hipotecas.

REFORMULACION DE LA CARGA IMPOSITIVA

La suma de impuestos que debe absorber hoy en dia una
vivienda nueva, la vuelven inaccesible para la clase media y
media baja. Por lo que, hace afios, la mayoria de los empren-
dimientos se orientan a los mas ricos, a quienes se les puede
cargar esta variable como parte de la estructura de costos de
los proyectos.

En otros paises, como Uruguay, existen regimenes impo-
sitivos especiales en el marco de los cuales la vivienda social
tiene exoneraciones que han resultado muy positivas a la
hora de motorizar proyectos para ese segmento.

Sin que ello suponga copiar literalmente ese tipo de
experiencias, en la agenda se propone incluir esta tematica,
que ademas deberi verse acompanada con fuertes incenti-
vos a incorporar las mejores practicas de transparencia en la
industria.

TECNOLOGIA Y PRODUCTIVIDAD EN LA CONSTRUCCION
En la era actual, que se caracteriza por la disrupcidén tec-
noldgica y global que estd cambiando de plano a todas las
industrias, la construccién en Argentina ain parece ausente
de ese proceso que se debe impulsar.
El gobierno ha hecho algunos recientes avances en la
aprobacion de sistemas constructivos modernos, aunque atin
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no se verifica lo mismo respecto de facilitar el acceso a insu-
mos criticos de alta calidad para la construccién disponibles
en los mercados internacionales. Por lo demais, el sector en
su conjunto arrastra una resistencia estructural histérica a lo
nuevo, impulsada por cuestiones culturales y sindicales.

Lamentablemente, la productividad no es un eje central
del debate entre empresarios y trabajadores. Sin embargo,
para hacer que las viviendas sean mas accesibles, es imprescin-
dible abordar esta cuestidén. Debe construirse haciendo foco
en la calidad, buscando la eficiencia energética, econémica y
reduciendo los plazos de las obras.

APROBACIONES Y PERMISOS

Este es un punto a corto plazo, segin indica la nueva
agenda. Los procesos de inversién en escala, como el que
necesita imperiosamente el pais, requieren reglas claras, que
en materia urbanistica hoy en dia no existen en Argentina.

Muchas jurisdicciones estan en largos e inciertos pro-
cesos de cambios de codigo, en la expectativa de introducir
modificaciones muy relevantes. Otros ambitos estan afectados
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por amparos judiciales que paralizan todo sin limites tempo-

rales, y también hay marcos normativos vigentes en ciertas
jurisdicciones llenos de contradicciones que dan lugar a dis-
crecionalidades de todo tipo.

Resulta urgente tomar cartas en el asunto, implementando
regimenes simplificados de ventanilla Gnica en las principales
jurisdicciones del pais y agilizando los tiempos para otorgar
las finales de obra que permitan acceder mas ripidamente a
las escrituraciones.

DAMIAN TABAKMAN

Fundadory primer presidente de APPI (Asociacion Argentina de Profesores

y Consultores de Real Estate). Autor de 5 libros sobre negocios inmobiliarios
(editorial BRE). Director de los posgrados de Real Estate de la Universidad
Torcuato DiTellay de la UBA. Rector de EN Real Estate. Director de empresas
pablicas con cotizacion burséatil en Buenos Aires y en Wall Street.

Director académico de Expo Real Estate (el evento del sector mas importante
de Latinoamérica). Integrante del comité directivo de la Asociacion de
Empresarios de la Vivienda. Actualmente, presidente CEDU.
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EL COLEGIO EN FOTOS

Salén Auditorio Disertacion del Dr. Enrique Abatti
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Firma de convenio con 24 Asociaciones y Organizaciones
del sectorinmobiliario

Entrega de Certificados de Habilitacién Profesional Asuncién de Nuevas Autoridades del Colegio 2017/2019
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¢Por qué llamar a Gestién Express?
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UE ES BUENO

PARA LA SOCIEDAD.
S BUENO PARA EI.
SECTOR INMOBILIARIO?

Por Juan Carlos Donsanto, Presidente del Colegio Publico de Martilleros
y Corredores del Departamento Judicial de Lomas de Zamora.

iempo y espacio son categorias funda-

mentales, coordenadas que enmarcan actos,

hechos, acontecimientos. Desde las accio-

nes irrelevantes, hasta las trascendentes, lo

que nos ocupa acontece en momentos y

lugares determinados que llevan el signo
de la época,la marca de lo que transcurre mas alla de los pro-
tagonistas. El ADN de la historia se inscribe en lo individual,
lo grupal y lo socio-cultural.

En las lineas que siguen, voy a referirme a lo que aconte-
ci6 el 27 de junio de 2018, en la Ciudad de Buenos Aires. En
esa fecha y en ese lugar, coincidieron un conjunto de mujeres
y hombres “en razdn de sus respectivos cargos, reconocién-
dose mutua y reciproca, facultad para...” y ese “para” fue y es,
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la finalidad del encuentro: formalizar una Declaracién que
el mismo documento titula: “Lo que es bueno para el sector
inmobiliario, es bueno para la sociedad”. Afirmacidn categd-
rica, si la hay. Discutiremos entonces si es igualmente valida, al
invertir los términos y cambiar el tono: ;lo que es bueno para
la sociedad, es bueno para el sector inmobiliario?

Retomo lo espacial que atraviesa y excede al Colegio
Unico de Corredores Inmobiliarios de la Ciudad de Buenos
Aires, sede de la reunidn, para repasar cuintos y cuiles otros
“lugares” estuvieron representados, y compruebo que son
muchos, afortunadamente. Quiero enfatizar que los firmantes
(las partes) pretendemos que “el deseo” que se plantea como
“tarea” y como “camino”, sea una legitima invitacién a un
proceso sectorial y participativo de todas las instituciones del



pais. Parafraseo: deseo ambicioso, si lo

hay. Discutamos entonces si lo que es
bueno para el sector inmobiliario de la
Provincia de Buenos Aires y la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, es bueno
para la sociedad argentina en su con-
junto, y eso habla de una federalizaciéon
utdpica, pero en el sentido de horizon-

te comun, y no de fronteras.

Los acercamientos entre
geografias proximas, tan proximas
como sea posible para un
territorio vasto como es el de
la Provincia de Buenos Aires,

- (13 M 2
necesitan “naturalizarse” para
escuchar lo que necesitan y

desean quienes lo habitan.

lo coman deberia ser bastante mas que
bonaerense.

La territorialidad, concepto con alto
valor descriptivo, es el escenario factico
que cada uno de quienes firmamos la
Declaracidn, conoce bien. La clave, me
parece, es identificar con toda la clari-
dad que sea posible, qué variables tienen
la potencia de “impulsar el crecimiento

Retomo lo temporal, que tampoco
se reduce al presente. Esa comunién
de ideas y de propdsitos que expresa-
mos en la Declaracidn, se puede explicar desde los procesos
histéricos de cada una de las instituciones participantes, y
de todas entre si. Pensamos hoy y ahora, como autorida-
des de Camaras, Colegios, Corporaciones, pero es preciso
hacerlo en clave de futuro. Somos estos nombres y apelli-
dos, somos titulares de estos cargos, somos responsables de
generar politicas para el sector (sin desconocer Las Politicas,
la econdmica, entre otras) pero es preciso asegurar que lo
que NOS quede por hacer, busque y alcance lo mismo: “un
optimo aprovechamiento de los recursos y una coopera-
cién activa en el desarrollo de temas de interés comun”Y

del sector inmobiliario” y analizar cua-
les podemos manejar para fortalecerlo.
Cuiles son las posibilidades de colabo-
racién que conforman “el amplio espectro” y elegir, entre
esa gama, cuiles pueden “impedir intromisiones que perju-
diquen a nuestra profesiéon” y cuiles pueden “fortificar los
intereses de los matriculados” Es altamente probable que
impedir intromisiones, fortifique intereses y no solamente de
los matriculados, sino de las personas, la gente que confia en
ellos, es decir, en nosotros.

La intrusién es un fenémeno antiguo, lo novedoso es el
intruso. Es justo reconocer que ante la sofisticacién del opo-
nente, cabe idear estrategias sofisticadas también, ya no alcanza
con debilitar la informalidad y lidiar con el ejercicio transi-
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torio de la profesion. La permanencia en esta actividad me

permite reconocer, en un corte longitudinal, todo o buena
parte de aquello que ha sido motivo de “lucha”, y lo expreso
como lo hacen quienes exhiben una vocacién confrontativa
crénica, probablemente porque la prefieran a la que declara-
mos: “debate y didlogo entre representantes”, representaciéon
que se apoya en “‘procesos participativos”.Y lo efectivo para
proteger, no necesariamente es atacar. Lo efectivo es actuar de
manera inteligente. El estado de conflictividad permanente
impacta en la confianza, es antieconémico y es un canal regio
para el (des) prestigio. Es preciso recordar que durante dema-
siado tiempo hemos insistido en jerarquizar la profesion, no
sé si la insistencia alcanzé. Es hora de preferir el prestigio que,
en el espacio global y volatil, es un capital muy valioso.
Acercar las distancias y aunar los esfuerzos puede ser mas
que una parte de un discurso, deber ser mas que una declara-
cién de buenas intenciones. Acercar distancias es acompafiar
politicas que pongan a disposicién herramientas probada-
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Cada uno a su manera
cada quien con sus modos;
detras estamos todos,
usted, yo y el de enfrente.
Detras de cada fecha,
detras de cada cosa,

con su espinay su rosa,
detras, esta la gente.

Juan Manuel Serrat

mente eficaces para el crecimiento, el crédito hipotecario por
ejemplo. Es, también, estar resueltos a sefialar leyes que malin-
terpretan la politica, y que no pueden ni siquiera llamar las
cosas por su nombre, y me refiero a la mal denominada “ley
de alquileres”. Acciones positivas: siempre; pecados de omi-
s16n: nunca.

Finaliza esta Declaracién firmada aquel dia, en aquel
lugar, con un compromiso:

“cooperar con el drgano mdximo y rector que tienen nuestras
instituciones, que es la sociedad” y entonces es irrenunciable que me
expida sobre las primeras cuestiones que analizo en esta oportuni-
dad con la que esta Revista me honra. Creo que lo que es bueno
para el sector inmobiliario es bueno para sociedad, siempre y cuando
entendamos por “bueno” aquello que no traicione los principios de la
ética; se base en el conocimiento valioso y en la experiencia; mejore
lo comiin porque reconoce lo diverso; permita “rendir cuentas” ante
terceros; priorice a la gente porque, como dice el poeta cuyos versos
recorto sin permiso: “Detrds estd la gente”. %



MAS JUNTOS QUE NUNCA
POR EL MISMO OBJETIVO

El dia 27 de junio, en la sede de CUCICBA, se reunieron 24 colegios y
organizaciones representantes del 70% de los profesionales
inmobiliarios de todo el pais firmando un acuerdo institucional y
empezar a trabajar unidos por el bien de nuestra actividad y
de toda la sociedad.

Colegio de Martilleros y Corredores Publicos de la Provincia de Buenos Aires - Colegio
de Martilleros y Corredores Publicos del Departamento Judicial de Lomas de Zamora
- Colegio de Martilleros y Corredores Publicos de San Martin - Colegio de Martilleros y
Corredores Publicos del Departamento Judicial de Trenque Lauquen - Colegio de
Martilleros y Corredores Publicos del Departamento Judicial de San Nicolas - Colegio
de Martilleros y Corredores Publicos del Departamento Judicial de Avellaneda-Lanus

- Colegio de Martilleros y Corredores Publicos del Departamento Judicial de Azul

- Colegio de Martilleros y Corredores Publicos del Departamento Judicial de Bahia
Blanca - Colegio de Martilleros y Corredores Publicos del Departamento Judicial de
Dolores - Colegio de Martilleros y Corredores Publicos del Departamento Judicial de
Junin; La Matanza - Colegio de Martilleros y Corredores Publicos del Departamento
Judicial de La Plata - Colegio de Martilleros y Corredores Publicos del Departamento
Judicial de Mercedes - Colegio de Martilleros y Corredores Publicos del Departamento
Judicial de Moreno-General Rodriguez - Colegio de Martilleros y Corredores Plblicos
del Departamento Judicial de Mordn - Colegio de Martilleros y Corredores Publicos
del Departamento Judicial de Necochea - Colegio de Martilleros y Corredores Publicos
del Departamento Judicial de Pergamino - Colegio de Martilleros y Corredores
Publicos del Departamento Judicial de Quilmes - Colegio de Martilleros y Corredores
Publicos del Departamento Judicial de San Isidro - Colegio de Martilleros y Corredores
Publicos del Departamento Judicial de Zarate-Campana - Camara Inmobiliaria
Argentina (CIA) - Federacion Argentina de Martilleros y Corredores Inmobiliarios -
Corporacion de Rematadores y Corredores Inmobiliarios - Centro de Corredores
Inmobiliarios de la Ciudad de Buenos Aires (CECIN).

Colegio
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colegicinmobiliaric.org.ar
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LA VIVIENDA EN EL
MUNDO SE COMPRA
CON CREDITOS
HIPOTECARIOS

Tuvimos el agrado de realizar una entrevista con el Sr. lvan Kerr, Secretario de
Vivienda de la Nacion, para el lanzamiento de la revista CUCICBA.

Comenzamos analizando los principales items a destacar
en su gestion:

*Reducir el déficit habitacional: “Hay una verdadera
transformacién en cuanto a la politica de vivienda. Esto se
ha dado en los altimos afios, pasando de un Estado cons-
tructor de vivienda a un Estado facilitador. El principal eje
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aci es la demanda, y como acceder a servicios y programas
para cumplir el suefo de la casa propia. Actualmente hay un
programa integral que se dedica a la transferencia y el acceso
a refaccionar la casa o tomar un crédito para su adquisicion.
(mientras que antes se transferian recursos hoy se trabaja en

2

un plan integral)
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*Aumentar las soluciones brindadas por el déficit estruc-

tural: “Por el mismo crecimiento poblacional se genera un
déficit constante. Luego de dos afios y medio de gestion
hemos logrado el éxito trabajando con el Crédito hipote-
cario como herramienta central de la politica habitacional.
(Antes se presentaba una disociacion de esta herramienta.)”.

*Mejorar el Desarrollo Urbano: tanto en términos del
déficit actual de la construccidén urbana como de la mala
localizacién de la misma. “Trabajar en un programa de
viviendas donde el objetivo es el derecho a la ciudad princi-
palmente. El mundo actual tiende a vivir en ciudades en un
75%, Argentina es un pais muy urbanizado. Hay que brindar
soluciones de bienes y servicios, y politicas que se basen a
acceder a ellos.”

*La Sustentabilidad de los Sistemas Constructivos es otro
eje de interés, “Incorporar tecnologia a la construccion de
viviendas. Tradicionalmente se trabajaba con sistemas de baja
aislacidn, que ahora tienden a entender el alto costo de la
energia, y la importancia de su ahorro. Se tiende a elevar el
estandar de la construccién con mayores requisitos, y compo-
nentes sustentables.”

*Brindar una administracién transparente en la obra
publica, tanto en sus beneficiarios como en su red actualizada
de facil acceso.

Con respecto al programa de viviendas Kerr destaca el
regreso del crédito en la Argentina para acceder a la misma.
“Y fue una grata sorpresa”, afirma.

Un verdadero boom del crédito hipotecario, que repre-
senta una herramienta central para que las familias puedan
acceder a cumplir la ilusién de la vivienda propia.Y hay que
seguir trabajando en normalizarla como sucede en el resto
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del mundo. “Adn estamos lejos pero vamos en buen cami-
no.” Sin dudas la crisis cambiaria generd una repercusion en
el crédito. “Hay que volver a estabilizar y sostenerlo en el
tiempo, disminuyendo las barreras de acceso a los mismos. El
principal problema es la inflacién. Las nuevas tasas si bien son
un poco mas altas sigue siendo mas conveniente el acceso a
estos créditos.”

Por otro lado el mercado inmobiliario debe madurar,
afirma Kerr. “Estar a la altura de la situacién. Venimos de
afios de reclamo por la falta de acceso a los créditos, que
sin dudas hoy se transformé en una herramienta de cam-
bio. Hay un sector que compra para atesorar, pero ahora
se amplié. Hay que ser mas eficiente, trabajar de manera
profesional, con transparencia, destacando desde la inmo-
biliaria que propiedades son apto crédito, para disminuir
costos y plazos principalmente y que se puedan concre-
tar las operaciones. Este proceso requiere modernizarse y
desarrollarse.” destaca.

Los créditos proponen un proceso online, muy rapido y
moderno de calificacién.“La vivienda en el mundo se com-
pra con créditos hipotecarios, por eso es una herramienta
central en nuestra politica.”

“Hay que seguir trabajando con el financiamiento, brin-
dando respuestas habitacionales, generar herramientas que
permitan esta financiaciéon desde los desarrolladores que
construyen para un segmento Premium que debe abrirse a
un sector de demanda con capacidad de pago, pero en cuotas.

El mercado necesita trabajar en conjunto y poder generar
las condiciones para lograr esta financiacioén que la poblacién
necesita con condiciones econdmicas mas estables, seguridad
juridica y claros incentivos.” concluye. *
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