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Hoy como cada ano, extendemaos nuestro saludo
a los Corredores Inmobiliarios que trabajan dia a
dia, superando cualquier desafio en pos de
desarrollar con honestidad y profesionalismo,

tan importante labor.

| es deseamos felicidades en su dia,

agradeciendo la confianza y preferencia
que nos brindan.
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CELEBRAMOS EL ESFUERZO, LA
PASION Y EL, PRIVILEGIO DE HACER
1.0 QUE AMAMOS. ...

ncontrarnos  nue-
vamente a través de
esta editorial tie-
ne un significado
muy especial, porque

hoy es nuestro dia.
El 15 de julio es el dia del Corredor
Inmobiliario.

Lo celebramos con la conviccidn
de trabajar cada dia para prestigiar,
profesionalizar y revalorizar nuestra
profesion. Porque nos apasiona lo que
hacemos y queremos seguir siendo uno
de los protagonistas mas dinamicos de
la economia de nuestro pais, que tanto
nos necesita.

Venimos de afios dificiles, y sobre
llovido mojado, sin aviso previo esta
pandemia nos ha complicado la situa-
cibén a todos los sectores.

Sin embargo, sabemos que esto
también pasard, y si algo nos caracteri-
za a los argentinos es nuestra capacidad
para reinventarnos, y siempre salimos
adelante.

Nos encontraremos en un mercado
con nuevos actores seguramente, pro-
pietarios que ahora decidirdn vender, y

un potencial inversor dispuesto a volver
elegir el ladrillo, como resguardo del
capital.

Hoy también celebramos el 12°
Aniversario de CUCICBA, y los dos
afios de la primera salida de nuestra
revista institucional, que es una herra-
mienta de comunicacién con ustedes,
nuestros matriculados y un eje de
conexién con otros colegios profesio-
nales dentro del sector.

Seguimos adelante, ahora adaptin-
donos a las ventajas y oportunidades
que nos abre Internet, las Apps, apren-
diendo a digitalizarnos y volviéndonos
mas tecnoldgicos.

CABAPROP.com.ar es el portal de
btsquedas inmobiliarias de CUCICBA
(dedicado tnicamente a la ciudad de
Buenos Aires).

Una plataforma digital con el obje-
tivo de nuclear la oferta de propiedades
para la compra y alquiler de todos los
Corredores Inmobiliarios Matriculados
por la institucion.

Desarrollada en su totalidad por la
Comision de Tecnologia del Colegio,
asegura el control y proteccién de las
bases de datos y contenidos presentes
en la web.

El objetivo de CABAPROP es acer-
car a la sociedad (puablico en general y
vecinos de la ciudad) una herramien-
ta que le permita realizar sus basquedas
con la tranquilidad de saber que estin
operando con profesionales que les van
a brindar un servicio idéneo, transpa-
rente y en cumplimiento con todos los
aspectos legales necesarios para proteger
su patrimonio y hacer valer su tiempo.

Por otro lado, continuamos ponien-
do foco en nuestras capacitaciones y
eventos. Durante los meses de abril,
mayo y junio las charlas de capacita-
cidn, los cafés inmobiliarios y eventos
de jura de nuevos matriculados fueron
realizados de manera virtual, utilizando
la aplicacién Zoom.

La transmision de las mismas se rea-
lizaron en vivo mediante YouTube y el
resultado fue un éxito.

67.103 espectadores en charlas de
capacitacion. 4.138 espectadores en
jura de nuevos matriculados y 2.887 en
eventos de café inmobiliario, lo que nos
brinda un total de 74.128 espectadores
totales. Muchas gracias!

Los invito ahora a disfrutar esta
nueva edicidén online, en un numéro
de celebracidn, porque a pesar de todo,
CUCICBA sigue adelante con su lema
de trabajo, trabajo y trabajo.

Como Presidente de CUCICBA
me enorgullece seguir llevando ade-
lante esta institucién junto a todo mi
equipo de trabajo y a las diferentes
comisiones que nos acompanan.

Gracias a todos por acompafiarnos,
y nuevamente les deseo un dia para
celebrar el esfuerzo, la pasion y el privi-
legio de hacer lo que amamos.

Feliz dia colegas y amigos.

Armando Pepe
Presidente de CUCICBA
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15 DE JULIO
DIA DEL CORREDOR
INMOBILIARIO

Laley2340(B.O.C.B.A.N°2711 del 25/06/07), regulatoria del ejercicio
del corretaje inmobiliario o intermediacion en la negociacién inmobiliaria
en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires dispuso, en su articulo 17, la
creacion del Colegio Unico de Corredores Inmobiliarios de esta Ciudad.
El Colegio Unico tendra a su cargo y controlara el ejercicio de la
profesion y actividad; como asi también el otorgamiento y control de
las matriculas en el ambito geografico de la Ciudad de Buenos Aires.
La matriculacion en el Colegio implicara el ejercicio del poder
disciplinario sobre el inscriptoy el acatamiento de éste al cumplimiento
de los deberes y obligaciones fijados por esta ley y su reglamentacion.
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Armando Pepe afirma: Estamos agradecidos que nuestra casa estalle no solo de
Corredores Inmobiliarios sino de instituciones de todo el pais. Este es un punto de
encuentro para todos los profesionales.

gnorar que en el mundo antiguo existieron mul-

tiples y activisimos intercambios de bienes y que

ellos fueron complejos y requirieron instrumen-

tacidn juridica es, a esta altura, anacrénico. Hoy la

circulacién de los bienes esta tan extendida y es tan

intensa, que no hay sector de la vida que quede al
margen de ella, aun cuando no todos los bienes circulan con
igual celeridad y seguridad. Los inmuebles circulan, como
siempre ha sucedido, con inevitable lentitud, en virtud de su
misma naturaleza: su perennidad.

Sin embargo, con la aparicién de la problemitica con-
temporanea de la vivienda y su circulacién, han aparecido
concomitantemente los inevitables problemas que su comer-
cializacién acarrea; cuya regulacién y solucién hacian
necesaria la existencia de un marco regulatorio.

Si bien los actos de transmisién de inmuebles se encuen-
tran regulados desde un primer momento por las normas de
fondo y de forma nacionales, siempre ha sido escasa y cuan-
do no nula, la mencién de una parte muy importante en la
transmision de los inmuebles: los corredores.

Asi, todos los actos de transmisidén de inmuebles deben
inscribirse en el Registro de la Propiedad Inmueble, y desde
la sancidén de la ley 17.711 de Reformas al Cédigo Civil, la
inscripcidén en los Registros Inmobiliarios se impone como
condicidén de perfeccionamiento de la transmision.

Esta transmision, en la mayoria de los casos tiene inicio en
una Reserva de Compra 6, yendo mis alla, en un boleto de
compraventa, en la que interviene el Corredor Inmobiliario.

Esta intervencion, fue incrementindose a diario, requi-
riendo del corredor su profesionalizacién y conocimientos
en la materia, lo que dejaba traslucir la necesidad de sancionar
un marco juridico abierto y propio de los mercados libres, en
linea con los procesos de globalizacién en el intercambio de
bienes y servicios a los que nuestro pais se ha sumado en la
altima década.

Hasta el momento, todos los proyectos sobre la materia
tuvieron su eje en el contrato de corretaje o actividad de
intermediacién, mientras que la clave de la cuestion esta en
estudiar la actividad en el seno del mercado inmobiliario pro-
piamente dicho.
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SERAN FUNCIONES DEL COLEGIO:

1. Llevar registros personales de los colegiados y legajos
individuales.

2. Controlar el ejercicio de la profesion y/o actividades de los
colegiados.

3. Tener a su cargo el control y el gobierno de la matricula.
4. Defender, asesorar y representar a los colegiados en el libre
ejercicio de sus actividades.

5. Juzgar y sancionar a los colegiados frente a irregularidades
cometidas en perjuicio de las partes contratantes.

6. Colaborar con los poderes publicos.

7. Administrar los fondos y bienes del Colegio.

8. Conceder, denegar, suspender, cancelar y rehabilitar la
inscripcion de matriculados.

9. Crear un sistema de asesoramiento e informacion para

el asociado y el publico, el cual debera contemplar el
asesoramiento gratuito.

10. Dictar y hacer cumplir el Cédigo de Etica Profesional.

11. Fijar el monto de la cuota anual de la matricula y del
seguro de caucion.
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Pero no solo se tornaba necesario contar con un marco
regulatorio de la actividad, sino también resultaba impres-
cindible la creacién de una entidad que fuera la encargada
de llevar a cabo el mentado control, a la vez que velara por
los derechos de los profesionales inmobiliarios, teniendo a su
cargo ademas, el gobierno de la matricula habilitante para el
ejercicio de la profesion, de manera que constituya al mismo
tiempo, un medio para la jerarquizacién profesional.

La Ciudad Auténoma de Buenos Aires era, posiblemente,
la Ginica que no contaba con un organismo que reglamen-
te, controle y represente legalmente al Corredor Inmobiliario,
siendo de importancia fundamental para garantizar los dere-
chos y obligaciones de la sociedad que utiliza sus servicios, asi
como también de aquellas personas que lo brindan; ya que
contando con un Colegio que agrupe y represente a los profe-
sionales, se garantizaria un correcto funcionamiento y control
de los colegiados, que deberin acreditar la matricula respectiva
para poder intermediar en operaciones inmobiliarias.

De esta forma, fueron surgiendo intentos de regulacion
legal de la actividad inmobiliaria en el ambito de la Ciudad
de Buenos Aires, que no siempre dieron los frutos deseados.

El 18 de junio de 1998, se sanciona el Proyecto de ley de
Reforma al Decreto Ley 20266/73 denominado "R eformas
al Régimen legal de Martilleros y Corredores" (antecedente
del cual surge luego de varias modificaciones la ley 25.028).

El Proyecto de reforma toma como base en todos sus
términos el Expediente 3128-D-3 del Diputado Nacional
Rodolfo Parente, cuya reproduccién es presentada por expe-
diente 830-D-95, ingresada el dia 23 de abril de 1995 por los
Diputados José Gabriel Dumond y Leopoldo Moreau. %

Al sélo efecto de ordenar el desarrollo de sus funciones

los integrantes de la Comisién Normalizadora, decidieron
desde su primera reunién de trabajo, establecer un orden de
autoridades. Quedando asi la siguiente distribucion de cargos:
Presidente: Sr. Hugo Mennella

Vicepresidente: Sr. Carlos Sotelo

Vicepresidente: Dr. Roberto Ledo

Secretario: Dra. Mdnica Aspauzo

Pro-secretario: Dr. Jorge Antlnez Vega

Tesorero: Sr. Norberto Mosquera

Pro-tesorero: Sr. Fernando Cancel

Secretario de Actas: Sra. Maria Laura Morelli

Vocal: Sra. Mdnica Margonari de Baiter
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NUESTRA SEDE

El pasado 8 de julio de 2013 se inauguré el nuevo edificio

de CUICICBA, en la calle Alsina 1382 — CABA de mas de
2100 metros cuadrados, que consta de tres plantas, sin
columnas y que luego de la importante remodelacion llevada
a cabo jerarquiza la presencia de esta institucion en el ambito
de CABA. EI 8 de julio del 2009 asumi6 el primer Consejo
Directivo de esta institucion y 4 anos después, se esta
concretando uno de los objetivos fundamentales de estos
directivos, que era dejar la casa propia para las proximas
generaciones de corredores inmobiliarios.

Este hecho transcendental fue acompafniado con un austero
brindis, del cual participaron mas de 600 matriculados, junto
con autoridades del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires y
del ex legislador Dr. Jorge Enriquez, impulsor original de la ley
2340 que regula la actividad inmobiliaria en CABA.

Este edificio es fruto de una sana administracion y transparente
manejo de los fondos recaudados de los matriculados, que

le permite contar a esta institucion con un auditorio para 350
personas sentadas, y una planta superior de 700 mts para el
desarrollo de toda la administracion y 6rganos del Colegio.




Buscar y encontrar.
Comprar o alqguilar.
Seguro.

Bienvenidos al Unico Portal Inmobiliario Profesional
de la Ciudad de Buenos Aires;: CABAPROP.COM.AR

Con el respaldo del

+ De 50.000 propiedades en todos los barrios

Colegio
Profesional
e |nmobiliario
———

+ De 1.800 Corredores Inmobiliarios a tu servicio
+ Profesionalismo para brindarte ayuda

+ Seguridad y confianza en cada busqueda
Publicacion GRATUITA para Matriculados de CUCICBA

f /CPInmobiliario /colegioinmobiliario R, (54 11) 4124-6060 O Adolfo Alsina 1382 - CABA



ALOUILERES: RENTA
BAJA Y MAYOR RIESGO

A la rentabilidad mas baja de la historia se suma una nueva ley de alquileres que
incorpora una complicaciéon adicional al aumentar los riesgos para el propietario
en los contratos de locacién de viviendas.

Por el Arg. José Rozados y German Gémez Picasso - Reporte Inmobiliario S. A.
Reporte Jumnohiliarie’

a diferente dinimica que evidencian los
valores de oferta de venta y alquiler pro-
dujo que el rendimiento promedio de un
alquiler para un departamento estindar en
la ciudad de Buenos Aires se ubique ya por
debajo del 2 % anual.

Mientras que los valores de venta, atados a la cotizacidén

del délar no se ajustaron en la medida de la devaluacién y
pasados a pesos cuando menos se triplicaron, el valor del

alquiler evoluciond por debajo incluso de la inflaciéon gene-
ral mas en linea con la capacidad de pago de una demanda

que, en la mayoria de los casos, tampoco pudo recomponer
la caida del poder adquisitivo de su ingreso con respecto a la
inflacién y mucho menos con respecto a la devaluacién.

Asi, en mayo pasado la rentabilidad anual bruta promedio
que obtiene un propietario se ubicé en el 1,75 % anual, segiin
surge de comparar los valores del relevamiento trimestral de
valores de publicacién de venta y alquiler que en forma tri-
mestral realiza desde el afio 2005 Reporte Inmobiliario.

En la apertura por barrio del cuadro de rentabilidades, se
observa que la mixima renta anual por alquiler se obtiene en
el barrio de La Boca donde llega al 2.12 %, mientras que el
valor minimo se registra en Barrio Norte con el 1,46 % de
renta bruta anual.

Cabe sefialar que esta renta, es menor aun que la registra-

da a partir de efectuar idéntico cilculo en el mes de febrero
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Este sera el escenario, que el mercado locativo residencial, debera transitar en los proximos meses.
Un camino nada facil ni para locador ni para locatario, que deben recorrerlo juntos y que dependeran

ahora cada vez mas del auxilio del corredor inmobiliario para que los acompane a atravesarlo.

altimo cuando alcanzaba el 2,42 %, lo que representa una
baja del 27,7 % del rendimiento en un trimestre, atin con una
reduccion del valor de oferta de venta en dodlares del m2 del
4,2 % y un incremento del precio del alquiler del 6,9 % en el
mismo periodo.

Por otra parte, vale destacar, que la rentabilidad actual
representa un tercio de la que se obtenia en el afio 2017,
previo al proceso de devaluacién acelerada del peso, cuando
alcanzaba el 5,4 % anual.

Asi, para el caso que se pretendiera igualar la renta que se
obtenia por el alquiler de un departamento de dos ambien-
tes en 2017 el valor del canon locativo actual deberia subir
a miés del triple (+211 %) pasando de § 17.235 a $ 53.636 o
bien el valor de venta de la unidad caer a una tercera parte
(-67.57 %). Ambos extremos, por supuesto, resultan tedricos
e improbables que se reflejen en forma practica en la realidad
del mercado. Esta renta ya de por si magra se reduce aiin mis,
en cerca de un punto porcentual adicional si se descuenta la

amortizacién del inmueble, costos de entrada y salida de la
inversion, gastos de mantenimiento e impuestos y tributacio-
nes a cargo del propietario.

Adicionalmente a este escenario por precio y rentabilidad
ya poco alentador para quien cede en alquiler una vivienda de
su propiedad, se le incorpord la reciente sancidén de una nue-
va ley de alquileres que aumenta el riesgo para el propietario.

Sélo siguiendo el sentido comun, se podria concluir, que
en principio ante un mayor riesgo, quedan dos alternativas:
huir o enfrentarlo. En el caso de que la eleccidn sea escapar,
parte de la oferta en alquiler se retirard, ya sea en forma tem-
poral preventivamente o bien permanente pasando en este
altimo caso a oferta de venta;lo que provocard una reduccién
atn mayor de la oferta de viviendas en alquiler.

Quien por el contrario decida enfrentar este mayor riesgo,
lo hari intentando protegerse, a través de un mayor grado de
cobertura aumentando el precio inicial del alquiler y extre-
mando las medidas de calificacién del futuro inquilino.
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Para Garantizar Alquileres
La Fianza es la solucion mas efectiva.

Ya era de publico conocimiento: desde
hace anos que la fianza cuenta con la
preferencia de los Profesionales
Inmobiliarios a la hora de garantizar
contratos de locacion.

Incluso a partir de la sancion de la nueva
Ley de Alquileres, se le dido una entidad
con mayor peso, siendo que esta
demostrado que es la mejor herramienta
que existe en el mercado.

Finaer con casi 9 anos de trayectoria, se
consolida como el principal referente en
cuanto a fianzas para alquileres gracias a
la preferencia de miles de profesionales
inmobiliarios, que confian en la
trayectoria y en la calidad de servicio de
la empresa.

De igual manera, Finaer realizo rapidas
adaptaciones para poder brindar la
misma calidad de servicio, ahora con la
opcion de modalidad 100% online y con
la misma confianza de siempre.

También, en momentos donde el
mercado se encuentra muy afectado,

aportoé con el lanzamiento de su nueva
herramienta Portal Finaer, una
plataforma totalmente gratuita donde los
Profesionales  Inmobiliarios  pueden

publicar su oferta apta Garantia Finaer,
permitiendo divulgarla a una amplia base
de usuarios diarios, y proporcionando la
capacidad de cierre de operaciones con
mayor dinamismo y a costo cero para las
inmobiliarias.

Son razones de peso que se suman a las
ya existentes que nos permiten decir: al
momento de garantizar locaciones:
tenés Finaer, tenés Garantia.

La mejor forma de garantizar alquileres

¢ 100% Confiable

¢ Nueva modalidad con Firma Electronica
¢ Sin garantia propietaria

¢ Sélo con ingresos

¢ 100% On-line

¢ La mejor financiacion sin interés
¢ Resolucion en 48 Hs.

¢ Analisis efectivo

CASA CENTRAL CABA: 4958-9500 // info@finaersa.com.ar




Tus operaciones
de alquiler, siempre con

GARANTIA
FINAER

El mayor respaldo para tu servicio.
Con mas de 140 profesionales,
estamos para responder.

¢ 7200 inmobiliarias
confian en nosotros.

¢ La mayor trayectoria
y prestigio.

FINAER

SISTEMA DE GARANTIAS PARA ALQUILAR

www.finaersa.com.ar
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LA PRETENCIOSA NUEVA
LEY DE ALQUILERES

Me encantaria poder quitarle a la palabra “pretenciosa” con que titulo esta nota
la silaba “ten” pero seria mentirles a los lectores. Una vez mas, el Congreso de
la Nacion sorprende con unainnecesarialey 27.551 que pretende traer soluciéon
a lo que ya venia funcionando bien: el sistema locativo de inmuebles a lo largo

y a lo ancho de nuestro territorio.

Por el Dr. Jorge Martin Irigoyen (Abogado de CUCICBA)
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uando tocas torpemente algo que funcio-
na producis un desperfecto. Seguramente el
esfuerzo y profesionalismo de los corredo-
res inmobiliarios argentinos amenguara las
consecuencias que pueden producir una
norma de estas caracteristicas.

La ley que entrd en vigencia el 1° de julio de 2020 para
los contratos celebrados a partir de esa fecha resulta “inne-
cesaria” ya que ha partido de diagnésticos equivocados y
sesgados de las autoridades que la impulsaron y la alentaron
para la tribuna.

Todos sabemos que el 1° de agosto de 2015 comenzd
a regir en la Republica Argentina el nuevo Codigo Civil y
Comercial de la Nacién y que en el Titulo VI “De la loca-
cién” en 39 articulos reglamenta esta figura juridica. Es decir,
a la nueva ley creada en el afio 2015 le cambiaron y sumaron
una nueva ley con 23 (veintitres!!!) articulos cuatro afos y
medio después.

Tal vez, con agregar y reformar dos o tres articulos alcan-
zaba, pero el Estado pretencioso restringe nuevamente la
autonomia de la voluntad de las partes porque cree que los
ciudadanos no hacemos tan maravillosamente bien las cosas
como si la hacen los politicos y economistas en nuestro pais.
Asi regularon con algunas normas de orden ptblico cuestio-
nes que vienen funcionando entre particulares.

Contaminados por una mirada sesgada del problema
habitacional en la Republica Argentina cuyos principales y
casi exclusivos responsables han sido el Estado Nacional y los
Estados locales que son quienes con su mala praxis vienen
errando en los sucesivos gobiernos.

Partieron de la premisa equivocada que en la crisis habi-
tacional eran protagonistas las locaciones. Ademas, con una
visién sesgada soplada por un grupo de militantes antisistema
camuflados en organizaciones y que por supuesto odian a
propietarios y a la familia de profesionales inmobiliarios de la
Argentina y usan de fuente de cultivo para sus experimentos
la necesidad de vivienda que tiene nuestra poblacidn. A esta
altura no sé si lo hacen por cierta ignorancia y torpeza o si
crean este tipo de (malas) normas para luego ir a la regula-
ci6n de precios o al impuesto a la vivienda ociosa echandole
la culpa al “mercado inmobiliario” que detestan. Me inclino
mas por lo segundo ya que vemos organizaciones haciendo
la ola en la tribuna como en el mundial de Méjico 86 que se
regodean con el intervencionismo estatal.

Lo que esconden es que los que ellos llaman despectiva-
mente “mercado inmobiliario” estd compuesto por millones
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de personas, propietarios e inquilinos que vienen poniéndose
de acuerdo permanentemente. Que en todo el territorio de
nuestro pais los ajustes fueron muy inferiores a la inflacién y
que la gran parte de la cantidad de viviendas vacias se vol-
caron al alquiler. Ambas partes, locadores y locatarios, en la
mayoria de los casos son la clase media cada vez mas achicada
en nuestra querida patria.

La pretenciosa ley fantasea con dar una solucién a la cri-
sis habitacional; bajar el precio de los valores de los alquileres;
volcar un mayor nimero de inmuebles hacia las locaciones;
disminuir el costo para ingresar a una propiedad alquilada;
mejorar las formas de garantias; dar previsibilidad ajustando
con una tablita del BCRA los contratos de vivienda, etc etc
etc.Y muchas de esos objetivos que pretenden eran una reali-
dad en las relaciones locativas, al menos hasta el 30 de junio del
2020. El problema habitacional en este pais se solucionara con
buena praxis de los politicos y economistas que nos gobiernan.

Eso si, me cuesta imaginar lo que seran las relaciones loca-
tivas con los “duefio alquila”, con la nueva norma sera cada
vez mas necesario la ayuda de un corredor inmobiliario para
intermediar en esas relaciones, maxime con el régimen de
pleno derecho compensatorio que han creado.

Vamos de una vez a ley 27.551 que a lo largo de su titu-
lo primero modifica nueve y agrega dos articulos al Codigo
Civil y Comercial de la Nacioén agregando, a partir del
segundo al cuarto Titulo, once normas complementarias que
quedaran dentro de la ya numerada ley.

Con la modificacién al art. 75 del CCC (Cddigo Civil y
Comercial) se faculta a las partes para todo tipo de contratos,
a constituir un domicilio especial electronico ademais de la
posibilidad que ya tenian para hacerlo en una direcciéon de
un inmueble. Es muy importante que se describa con pre-
cision en los convenios qué cuestiones seran anoticiadas, ya
que cualquier comunicacién que se remita al domicilio espe-
cial estipulado, se tendri por vilida llegue o no a la esfera de
conocimiento de la parte.

El articulo 1196, exclusivamente para los habitaciona-
les y de orden publico modifica el inciso b), prohibiéndole
cobrar al locador mis de un mes de depodsito de garantia al
locatario independientemente de la cantidad de afios por lo
que se celebre el contrato. Ademis, agrega el inciso d) en el
que se prohibe la firma de pagarés y/o instrumentos similares
entre propietario e inquilinos complementarios al contrato
de locacioén, ello a los fines de evitar precios en el canon loca-
tivo por afuera del convenio de alquiler.

Aclaramos en este punto para lo sucesivo que las normas



de orden publico restringen y ponen un limite a la autono-
mia de la voluntad de las partes en las relaciones juridicas y
que no se puede convenir nada que sea contradictorio de este
tipo de normativa emanada del poder el Estado.

El art. 1198 del CCC, es de orden publico y extien-
de a tres anos el plazo minimo para todo tipo de locaciones
de inmuebles, exceptuindose las relaciones locativas del art.
1199 del CCC y los casos en que el locatario que goza de la
tenencia del inmueble con anterioridad a la ley 27.551 deci-
da por su propia voluntad apartarse de dicho plazo.

El art. 1199 del CCC, no cambia demasiado. En los tem-
porarios no puede excederse de los 3 meses. En los casos de
las locaciones con una finalidad especifica se aconseja que
describan con precision dicha cuestidon y que conste clara-
mente el domicilio en donde se encuentra la vivienda del
locatario, ya que cualquier incumplimiento en el plazo u
otras cuestiones contractuales, hard presumir que la relacién
locativa se enmarca dentro del 1198 del CCC.

En el juego de los modificados articulos 1201, 1203 y el
agregado 1204 bis del CCC hay que tener en cuenta que
son para todo tipo de locaciones vy, salvo la primera parte del
1201 del CCC que, en mi opinidn, es de orden publico, el
resto no lo es.

Ello no significa que las partes puedan ir contra el “espi-
ritu de la ley” pero si permite que la voluntad de las personas
que contratan pueda expresarse y reglamentarse en los con-
tratos.

Vemos en estos nuevos articulos que dejamos de navegar
en las aguas del “caso fortuito o fuerza mayor”, dos defini-
ciones juridicas muy trabajadas por décadas por juristas y
doctrinarios de todas las latitudes para ir hacia un concepto
mucho mas abarcativo, diria demasiado, como el de “cual-
quier causa no imputable al inquilino”.

Se genera un régimen de reparaciones urgentes de 24hs
y de 10 dias para los casos no urgentes sumado a compensa-
ciones de pleno derecho y facultades de rescision que de no
establecerse una regulacion especifica en el contrato, generara
conflictividad. Por otro lado, hay hechos del principe, es decir,
situaciones que generan los Estados o incluso empresas presta-
tarias de servicio publico que exceden la relacién contractual.

Por ejemplo, si la empresa de servicios de agua potable
por estar cambiando un caio maestro corta el agua por todo
un mes a toda una localidad, derivari en consecuencias con-
tractuales. Otro tema a tener en cuenta es el de las grandes
ciudades, ya que la mayoria de los inmuebles se encuentran
dentro de la comunidad consorcial propia del derecho real de

propiedad horizontal. Muchas reparaciones deben realizarse
con el consentimiento del consorcio, pues hay casos en que
los danos se originan de partes comunes del edificio. Hay que
tener suma prudencia a la hora de efectuar una reparacién
cuando existe la responsabilidad de un tercero por el cual una
de las partes no debe responder.

Estas cuestiones pueden ser estipuladas en los contratos
ya que cuestiones “no imputables al inquilino” que impi-
dan el uso y goce la cosa, hasta puede ser causal de rescision.
Aconsejo trabajar mucho en los contratos a suscribirse a los
fines de evitar no solo conflictos entre los contratantes sino
también con terceros.

Serd de suma utilidad, como siempre se ha aconsejado,
que cada contrato contenga un detalle del estado en que se
entrega el inmueble incluso con placas fotograficas e inven-
tario del mismo.

El art.1209 del CCC es de orden publico y establece
una nueva categoria de “expensas locativas” independien-
temente de la definicién de expensas comunes ordinarias
o extraordinarias del art. 2048 del CCC. En la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires por imperio de la Ley local
941 y concordantes existe un formulario nico denomina-
do “Mis Expensas” que hace que todas las liquidaciones de
expensas tengan el mismo formato. Aconsejo ver la situa-
ci6én de cada consorcio a la hora de alquilar un inmueble.
Asi pues, serd util en los contratos definir las expensas a
cargo del locatario lo que entienden las partes como “gastos
habituales vinculados a los servicios normales y perma-
nentes a su disposicién”. Cuanto mis se aclare al respecto
menos se oscurecerd en el futuro la relacidon entre inqui-
linos y propietarios. Por otro lado, que la entrega y toma
de conocimiento del reglamento de copropiedad y de los
reglamentos internos de los edificios no sean solo una mera
frase puesta en los contratos y que se den materialmente
con cada firma de un convenio locativo.

El articulo 1221 del CCC continta estableciendo que
transcurrido los seis meses de contrato el locatario puede res-
cindir anticipadamente el mismo, debiendo abonar una multa
de un mes y medio de alquiler si lo hace hasta el primer afio
y de un solo mes si lo hace con posterioridad al afo. Lo que
agrega es que el locatario debe notificar la resolucion anti-
cipada con anticipaciéon de un mes. Incluso si lo hace con
tres meses de anticipacidn, se lo exime de abonar multa. Es
conveniente que en el caso de hacerse uso de esta facultad, se
estipule en los contratos un régimen para mostrar la propie-
dad a eventuales interesados en alquilar dicha vivienda.
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Mientras tanto, la nueva ley de alquileres que pasaré a describir trae incertidumbre,
inseguridad y conflictividad. Recuerden estas tres palabras a lo largo de este analisis.
Pero a no desanimarse. Sera una gran oportunidad para los profesionales
iInmobiliarios que con capacitacion y esfuerzo lograran que el sistema locativo en la
Argentina siga funcionando a pesar de este tipo de leyes.

Se agrega el art. 1221 bis del CCC que genera un
marco para que en los tltimos 3 meses de contrato se pueda
convenir dentro de un plazo de 15 dias a partir de la noti-
ficacidn si las partes deciden o no renovar el plazo de un
contrato.

El art. 1222 del CCC respecto de los casos en que se
tenga que desalojar una propiedad no trae mayores cambios,
vuelvo a insistir con la importancia de especificar la constitu-
cién de los domicilios especiales en los contratos. Asimismo,
se establece que el locador debe recibir las llaves del inquili-
no sin perjuicio de las reservas que pueda efectuar en el caso
concreto.

El art. 1351 del CCC ratifica en su primera parte el
derecho a percibir honorarios de ambas partes de los corre-
dores inmobiliarios. Refuerza lo que venimos sosteniendo
en CABA que la ley local 5859 es inconstitucional y nos
renueva la esperanza en una pronta sentencia que le devuelva
la dignidad a la familia inmobiliaria portefa. Aclaramos que
la ley local sigue vigente, esperemos que por poco tiempo.
Serd necesario para ello que el fallo del Tribunal Superior
de Justicia de CABA ratifique la irreprochable sentencia de
la Sala II de Ia Cimara Contencioso Administrativo de la
Ciudad en el amparo colectivo oportunamente promovido.

La primera parte del articulo continua refiriéndose a los
términos comisién y comitentes, ya que es una norma del
corretaje en general, que por su naturaleza juridica busca
acercar o intermediar entre dos partes, oferente y ofertante
para la concrecién de un acuerdo de partes por una cosa.

Pareciera que para los gobiernos locales de CABA y La
Pampa, la familia de inmobiliarios de dichas jurisdicciones
no forman parte de la Reptblica Argentina ya que desoyen
este articulo de orden publico sosteniendo inconstitucionales
leyes locales en contradiccién con la ley nacional.

Gran aporte hace a la actividad la segunda parte del
articulo que establece la incumbencia de los corredores pro-
fesionales matriculados en los colegios locales. Son los tinicos
habilitados a intermediar en el corretaje de todo tipo de
inmuebles en la Argentina para aquellos casos en que una
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persona solicite su intervencidn.

Por otro lado, refuerza la profesionalizacién de la actividad
y la salida de esa visién mercantilista o de comerciante que
equivocadamente ven algunos en el corretaje de inmuebles.
Es un hito hacia el futuro ya que pocas actividades profe-
sionales tienen su incumbencia profesional desde el cddigo
de fondo vy ratifica el concepto que las personas que ejercen
la actividad deben amoldarse a las leyes locales que regulan
la profesiéon. Asi como un abogado debe amoldar su estudio
juridico a las normas que rigen para la actividad profesional
y la oferta de su servicio a los clientes, lo mismo deben hacer
los inmobiliarios. Lo que vale es la matricula, ahi estd el foco,
no la oficina o el local.

Hasta aci vimos todos los articulos que ya tenemos en el
Cédigo ahora entraremos en los que quedaran en la ley com-
plementaria 27.551.

El art. 13 de la ley 27.551 regula las garantias de las loca-
ciones de vivienda o habitacionales. Es de orden publico. Limita
taxativamente las garantias expresadas en los cinco incisos. El
inquilino le ofrecera dos de este tipo al propietario que estard
obligado a aceptar una de ellas. Se aconseja a los corredores
a tomar la oferta del valor junto con las garantias de forma
simultanea. Para no quedar preso del si o el no del propietario.
Resultaria exiguo el monto de la misma, ya que no se puede
requerir una mayor a 5 veces el valor del alquiler en los casos
de los incisos a), b), ¢) y d) y 10 veces el valor en el caso del e)
de la mal llamada garantia del locatario ya que resulta contra-
dictorio. O se es garante o se es locatario. En fin, no se destaca
precisamente la ley 27.551 por una buena técnica legislativa. ..

Ademas, deberan reglamentar las entidades autorizadas a
otorgar seguros bancarios o empresas de fianzas. Una mues-
tra de la intromisién estatal argentina en las cosas que vienen
funcionando bien en nuestro pais. Con distintas realidades
segun cada regién.

El art. 14 de la ley 27.551 regula el ajuste de los con-
tratos habitacionales o de vivienda. Es de orden publico y
obliga a los contratantes a someterse a un indice que debe
elaborar el Banco Central de la Reptblica Argentina que sera
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un promedio entre el IPC (Indice Precio de Consumidor)

y el RIPTE (Remuneracién Imponible Promedio de
Trabajadores Estables). Es decir, un promedio entre inflacién
y aumento de salarios. Vale aclarar que, en todas las locali-
dades del pais, los particulares arreglaron la mala praxis del
Estado argentino con promedios de inflacién en un solo afo
lo que otros paises acumulan en décadas. Todos los indices en
las locaciones en todas las jurisdicciones del pais en los tlti-
mos cinco afios fueron muy inferiores a la inflacién en que
nos tiene a todos como victimas. Con este articulo generan
imprevisibilidad donde antes no habia. Debera ser reglamen-
tado por el Estado. Otro cambio importante es que en la
primera parte del articulo para los contratos profesionales y
comerciales han dejado sin efecto la prohibicién de indexar
los mismos. Sin perjuicio de ello, en mi opinién lo ideal es
que sigan manejandose como hasta ahora para este tipo de
contratos ya que brinda previsibilidad a las partes en cuanto
al precio del alquiler, ajustes semestrales especificados en cada
contrato desde el inicio.

El art. 15 de la ley 27.551 establece el principio que
en todo tipo de contratos de locacién el propietario debe
aceptar el pago del inquilino. En su caso que discutan por la
diferencia, pero busca evitar las consecuencias que genera la
dilacién en recibir los pagos.

El art.16 de la ley 27.551 es de orden publico y ratifica
la obligaciéon de los locadores de inscribir los contratos frente
la AFIP. En caso que no se inscriba, cualquiera de las partes
podra denunciarlo. De iniciarse un conflicto judicial, el juez
deber? informar al ente recaudatorio el inicio de las actua-
ciones a los fines que tome la intervencién que corresponda.
Debera ser reglamentado.

Los arts. 17 al 20 de la ley 27.551 introduce un Programa
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Nacional de Alquiler Social que debera ser reglamentado.
Esperemos que la participacién de los particulares puedan ser
parte del mismo como ocurre actualmente en otros paises de
la regién.

El art. 21 de la ley 27.551 alienta al estado a fomentar los
métodos alternativos de resolucion de conflictos. Entre ellos
el arbitraje. Entiendo que esta figura resultard de suma utili-
dad en el futuro frente a un Poder Judicial colapsado que no
alcanza a dar respuesta eficiente al reclamo de los justiciables.
Las entidades que brinden un buen servicio arbitral, colabo-
raran a la paz social.

Aconsejo volcar en los contratos esta figura, mencionan-
do una institucién idénea segln la jurisdiccién. Con un buen
arbitro, sumado al patrocinio letrado de cada parte frente a un
conflicto, se pueden resolver controversias en dias o meses lo
que en el 6rgano judicial te lleva afos.

El articulo 22 de la ley 27.551 se establece la mediacion
obligatoria para los procesos de desalojos, modificando asi el
caricter optativo que tenia antes.

Asi llegamos al final de esta ley con claroscuros, diria con
mas oscuros que claros...

Mas alla de las opiniones que tenga cada uno respecto a
esta normativa, es la ley con la que nos tocard convivir para
los proximos afios. Por ello apuesto, a poner lo mejor de cada
uno, de cada profesional inmobiliario para que el sistema de
locaciones en la Reptblica Argentina siga funcionando, ya
que estd en juegos los suefios de millones de argentinos de
un hogar o de aquellos que suefian por progresar en un local
comercial o en una oficina luego de esforzarse mucho para
llegar a ese lugar.Y los profesionales son puentes generadores
de conductas.

De todos nosotros depende, a pesar de este tipo de leyes... *
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MODIFICACION
LEY 27551.
CODIGO CIVIL'Y
COMERCIAL DE LA NACION

El Gobierno oficializé hoy la modificacion al Cédigo Civil y Comercial de la Nacion (Ley

27551) para promulgar la regulacion de alquileres que fue sancionada por el Congreso.
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TITULO I: REFORMAS AL CODIGO CIVILY COMERCIAL DE
LA NACION

Articulo 1°- Sustitayase el articulo 75 del Cddigo Civil
y Comercial de la Nacién por el siguiente:

Articulo 75: Domicilio especial. Las partes de un con-
trato pueden elegir un domicilio para el ejercicio de los
derechos y obligaciones que de él emanan. Pueden ademas
constituir un domicilio electrénico en el que se tengan por
eficaces todas las notificaciones, comunicaciones y emplaza-
mientos que alli se dirijan.

Art. 2°- Sustitayase el articulo 1.196 del Codigo Civil y
Comercial de la Nacion por el siguiente:

Articulo 1.196: Locacién habitacional. Si el destino es
habitacional, no puede requerirse del locatario:

a) El pago de alquileres anticipados por periodos mayores
a un mes;

b) Depositos de garantia o exigencias asimilables, por
cantidad mayor del importe equivalente al primer mes de
alquiler. EI depésito de garantia serd devuelto mediante la
entrega de una suma equivalente al precio del tltimo mes de
la locacidn, o la parte proporcional en caso de haberse efec-
tuado un depésito inferior a un mes de alquiler. El reintegro
debera hacerse efectivo en el momento de la restitucién del
inmueble. En el caso de existir alguna deuda por servicios
publicos domiciliarios o expensas, correspondientes al perio-
do contractual y que al momento de la entrega del inmueble
no hubiese sido facturada, puede acordarse su pago tomando
al efecto los valores del altimo servicio o expensas abonado, o
bien el locador puede retener una suma equivalente a dichos
montos como garantia de pago. En este tltimo caso, una vez
que el locatario abone las facturas remanentes, debe presen-
tar las constancias al locador, quien debe restituir de manera
inmediata las sumas retenidas;

¢) El pago de valor llave o equivalentes; y

d) La firma de pagarés o cualquier otro documento que
no forme parte del contrato original.

Art. 3°- Sustitayase el articulo 1.198 del Cédigo Civil y
Comercial de la Nacién por el siguiente:

Articulo 1.198: Plazo minimo de la locacién de inmue-
ble. El contrato de locacién de inmueble, cualquiera sea su
destino, si carece de plazo expreso y determinado mayor, se
considera celebrado por el plazo minimo legal de tres (3)
afios, excepto los casos del articulo 1.199.
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El locatario puede renunciar a este plazo si esta en la
tenencia de la cosa.

Art. 4°- Sustitayase el articulo 1.199 del Cédigo Civil y
Comercial de la Nacién por el siguiente:

Articulo 1.199: Excepciones al plazo minimo legal. No
se aplica el plazo minimo legal a los contratos de locacién de
inmuebles o parte de ellos destinados a:

a) Sede de embajada, consulado u organismo interna-
cional, y el destinado a habitacién de su personal extranjero
diplomatico o consular;

b) Habitacién con muebles que se arriende con fines de
turismo, descanso o similares. Si el plazo del contrato o de los
contratos consecutivos supera los tres (3) meses, se presume
que no fue hecho con esos fines;

¢) Guarda de cosas;

d) Exposicién u oferta de cosas o servicios en un predio
ferial.

Tampoco se aplica el plazo minimo legal a los contra-
tos que tengan por objeto el cumplimiento de una finalidad
determinada expresada en el contrato y que debe normal-
mente cumplirse en el plazo menor pactado.

Art. 5°- Sustitayase el articulo 1.201 del Cédigo Civil y
Comercial de la Nacién por el siguiente:

Articulo 1.201: Conservar la cosa con aptitud para el
uso convenido. El locador debe conservar la cosa locada en
estado de servir al uso y goce convenido y efectuar a su cargo
la reparacion que exija el deterioro en su calidad o defecto,
originado por cualquier causa no imputable al locatario.

En caso de negativa o silencio del locador ante un recla-
mo del locatario debidamente notificado, para que efectie
alguna reparacion urgente, el locatario puede realizarla por si,
con cargo al locador, una vez transcurridas al menos veinti-
cuatro (24) horas corridas, contadas a partir de la recepciéon
de la notificacién.

Si las reparaciones no fueran urgentes, el locatario debe
intimar al locador para que realice las mismas dentro de un
plazo que no podra ser inferior a diez (10) dias corridos, con-
tados a partir de la recepcién de la intimacién, cumplido el
cual podrd proceder en la forma indicada en el parrafo pre-
cedente.

En todos los casos, la notificacién remitida al domicilio
denunciado por el locador en el contrato se tendra por vilida,
aun si el locador se negara a recibirla o no pudiese perfeccio-
narse por motivos imputables al mismo.



Art. 6°- Sustitayase el articulo 1.203 del Cédigo Civil y
Comercial de la Nacién por el siguiente:

Articulo 1.203: Frustracidon del uso o goce de la cosa.
Si por causas no imputables al locatario, éste se ve impedi-

do de usar o gozar de la cosa, o ésta no puede servir para el
objeto de la convencién, puede pedir la rescisiéon del con-
trato, o la cesacidn del pago del precio por el tiempo que no
pueda usar o gozar de la cosa. Si no se viese afectada directa
o indirectamente la cosa misma, sus obligaciones contintan
como antes.

Art. 7°- Agréguese como articulo 1.204 bis del Codigo
Civil y Comercial de la Nacidn el siguiente:

Articulo 1.204 bis: Compensacion. Los gastos y acreen-
cias que se encuentran a cargo del locador conforme las
disposiciones de esta seccién, pueden ser compensados de
pleno derecho por el locatario con los cinones locativos,
previa notificacién fehaciente al locador del detalle de los
mismos.

Art. 8°- Sustitayase el articulo 1.209 del Cédigo Civil y
Comercial de la Nacién por el siguiente:

Articulo 1.209: Pagar cargas y contribuciones por la
actividad. El locatario tiene a su cargo el pago de las cargas y
contribuciones que se originen en el destino que dé a la cosa
locada. No tiene a su cargo el pago de las que graven la cosa
ni las expensas comunes extraordinarias. Solo puede estable-
cerse que estén a cargo del locatario aquellas expensas que
deriven de gastos habituales, entendiéndose por tales aque-
llos que se vinculan a los servicios normales y permanentes
a disposicion del locatario, independientemente de que sean
considerados como expensas comunes ordinarias o extraor-
dinarias.

Art. 9°- Sustitayase el articulo 1.221 del Cédigo Civil y
Comercial de la Nacién por el siguiente:

Articulo 1.221: Resolucidén anticipada. El contrato de
locaciéon puede ser resuelto anticipadamente por el locatario:

a) Si la cosa locada es un inmueble y han transcurrido seis
(6) meses de contrato, debiendo notificar en forma fehaciente
su decisién al locador con al menos un (1) mes de anticipacion.
Si hace uso de la opcién resolutoria en el primer ano de vigen-
cia de la relacién locativa, debe abonar al locador, en concepto
de indemnizacidn, la suma equivalente a un (1) mes y medio
de alquiler al momento de desocupar el inmueble y la de un
(1) mes si la opcidn se ejercita transcurrido dicho lapso.

En los contratos de inmuebles destinados a vivienda,
cuando la notificacién al locador se realiza con una anticipa-
ci6n de tres (3) meses o mas, transcurridos al menos seis (6)
meses de contrato, no corresponde el pago de indemnizacién
alguna por dicho concepto.

b) En los casos del articulo 1.199, debiendo abonar al
locador el equivalente a dos (2) meses de alquiler.

Art. 10.- Agréguese como articulo 1.221 bis del Codigo
Civil y Comercial de la Nacién el siguiente:

Articulo 1.221 bis: Renovaciéon del contrato. En los
contratos de inmuebles destinados a vivienda, dentro de los
tres (3) Gltimos meses de la relacidn locativa, cualquiera de las
partes puede convocar a la otra, notificindola en forma feha-
ciente, a efectos de acordar la renovacion del contrato, en un
plazo no mayor a quince (15) dias corridos. En caso de silen-
cio del locador o frente a su negativa de llegar a un acuerdo,
estando debidamente notificado, el locatario puede resolver
el contrato de manera anticipada sin pagar la indemnizacioén
correspondiente.

Art. 11.- Sustitayase el articulo 1.222 del Cédigo Civil y
Comercial de la Nacién por el siguiente:

Articulo 1.222: Intimacién de pago y desalojo de vivien-
das. Si el destino es habitacional, previamente a la demanda
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de desalojo por falta de pago de alquileres, el locador debe
intimar fehacientemente al locatario al pago de la canti-
dad debida, otorgando para ello un plazo que nunca debe
ser inferior a diez (10) dias corridos contados a partir de la
recepcidn de la intimacidn, especificando el lugar de pago.

La notificacién remitida al domicilio denunciado en el
contrato por el locatario se tiene por valida, aun si éste se
negara a recibirla o no pudiese perfeccionarse por motivos
imputables al mismo.

Cumplido el plazo previsto en el primer parrafo de este
articulo, o habiéndose verificado la extincidén de la locacién
por cualquier motivo, el locatario debe restituir la tenencia
del inmueble locado. Ante el incumplimiento del locatario,
el locador puede iniciar la accidén judicial de desalojo, la que
debe sustanciarse por el proceso previsto al efecto en cada
jurisdiccidén y en caso de no prever un procedimiento espe-
cial, el mas abreviado que establezcan sus leyes procesales o
especiales.

En ningtn caso el locador puede negarse a recibir las lla-
ves del inmueble o condicionar la misma, sin perjuicio de la
reserva por las obligaciones pendientes a cargo del locatario.
En caso de negativa o silencio frente al requerimiento por
parte del inquilino a efectos de que se le reciba la llave del
inmueble, éste puede realizar la consignacién judicial de las
mismas, siendo los gastos y costas a cargo del locador. En nin-
gun caso se adeudaran alquileres ni ningtin tipo de obligacién
accesoria a partir del dia de la notificacion fehaciente realiza-
da al locador a efectos de que reciba las llaves del inmueble,
siempre que el locatario efecttie la consignacion judicial den-
tro de los diez (10) dias habiles siguientes a la misma, o desde
que le fuera notificado al locador el depésito judicial de la
lave si la consignacidn se hubiese iniciado después del venci-
miento de dicho plazo.

Art. 12.- Sustitayase el articulo 1.351 del Codigo Civil y
Comercial de la Nacién por el siguiente:

Articulo 1.351: Intervencién de uno o de varios corre-
dores. Si solo interviene un corredor, todas las partes le deben
comisioén, excepto pacto en contrario o protesta de una de
las partes seguin el articulo 1.346. No existe solidaridad entre
las partes respecto del corredor. Si interviene un corredor
por cada parte, cada uno de ellos solo tiene derecho a cobrar
comision de su respectivo comitente.

En las locaciones de inmuebles la intermediacién solo
podra estar a cargo de un profesional matriculado para ejercer
el corretaje inmobiliario conforme la legislacién local.
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TiTULO Il ,
REGULACION COMPLEMENTARIA DE LAS LOCACIONES

Art. 13.- Garantia. En las locaciones habitacionales, en el
caso de requerirse una garantia, el locatario debe proponer al
locador al menos dos (2) de las siguientes garantias:

a) Titulo de propiedad inmueble;

b) Aval bancario;

¢) Seguro de caucidn;

d) Garantia de fianza o fiador solidario; o

e) Garantia personal del locatario, que se documenta con
recibo de sueldo, certificado de ingresos o cualquier otro
medio fehaciente. En caso de ser mas de un locatario, deben
sumarse los ingresos de cada uno de ellos a los efectos de este
articulo.

El locador no puede requerir una garantia que supere el
equivalente a cinco (5) veces el valor mensual de la locacién,
salvo que se trate del supuesto previsto en el inciso e), en el
cual puede elevarse dicho valor hasta un maximo de diez (10)
veces. Bajo tales condiciones, el locador debe aceptar una de
las garantias propuestas por el locatario.

En los supuestos de los incisos b), ¢) y d), la reglamen-
tacidén debe establecer los requisitos que deben cumplir las
personas que otorguen estas garantias asi como las caracteris-
ticas y condiciones de las mismas.

Art. 14.- Ajustes. Los contratos de locacion, cualquiera
sea su destino, estan exceptuados de lo dispuesto en los arti-
culos 7° y 10 de la ley 23.928 y sus modificatorias.

En los contratos de locacién de inmuebles destinados
a uso habitacional, el precio del alquiler debe fijarse como
valor tnico y por periodos mensuales, sobre el cual solo
pueden realizarse ajustes anuales. En ningtn caso se pueden
establecer bonificaciones ni otras metodologias que induzcan
a error al locatario.

A los fines dispuestos en el parrafo anterior, los ajustes
deben efectuarse utilizando un indice conformado por partes
iguales por las variaciones mensuales del indice de precios al
consumidor (IPC) y la remuneracién imponible promedio
de los trabajadores estables (RIPTE), que debe ser elabora-
do y publicado mensualmente por el Banco Central de la
Republica Argentina (BCRA).

Art. 15.- Consignacién. Si el locador de un inmueble
se rehusare a cobrar el canon locativo, segiin lo dispone el
articulo 1.208 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn,
el locatario debe intimarlo de manera fehaciente a que lo
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reciba dentro de las cuarenta y ocho (48) horas siguientes
a su notificacion. En caso de silencio o negativa del loca-
dor, el locatario, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes
al vencimiento del plazo estipulado en la notificacién, debe
proceder a la consignacién judicial del monto adeudado, o
mediante cheque cancelatorio, de conformidad con las previ-
siones de la ley 25.345 y regulaciones del Banco Central de la
Republica Argentina, de acuerdo a las modalidades que fijen
al efecto las distintas jurisdicciones provinciales, el Gobierno
de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y en su caso el
Banco Central de la Republica Argentina, estando los gastos
y costas correspondientes a cargo del locador.

Art. 16.- Los contratos de locacién de inmueble deben
ser declarados por el locador ante la Administraciéon Federal
de Ingresos Publicos de la Nacién (AFIP), dentro del plazo,
en la forma y con los alcances que dicho organismo dispon-
ga. La Administraciéon Federal de Ingresos Publicos (AFIP)
debe disponer un régimen de facilidades para la registracién
de contratos vigentes. El incumplimiento del locador lo hace
pasible de las sanciones previstas en la ley 11.683 (t. 0. en
1998 y sus modificaciones).

Cuando se inicien acciones judiciales a causa de la ejecu-
cién de un contrato de locacidn, previo a correr traslado de la
demanda, el juez debe informar a la Administracién Federal
de Ingresos Pablicos de la Nacidon (AFIP) sobre la existen-
cia del contrato, a los fines de que tome la intervencién
que corresponda. Sin perjuicio de la obligacién del locador,
cualquiera de las partes puede informar la existencia del con-
trato a la Administracién Federal de Ingresos Publicos de la
Nacién (AFIP) a los fines dispuestos en el presente articulo,
en los términos que esta autoridad disponga.

TITULO 1Nl
PROGRAMA NACIONAL DE ALQUILER SOCIAL

Art. 17.- Alquiler social. Créase el Programa Nacional
de Alquiler Social destinado a la adopcién de medidas que
tiendan a facilitar el acceso a una vivienda digna en alquiler
mediante una contratacién formal.

Art. 18.- Organismo rector. El Ministerio del Interior,
Obras Publicas yVivienda, a través de la Secretaria de Vivienda,
es el organismo rector encargado del disefio de las politicas
publicas para efectivizar el Programa Nacional de Alquiler
Social creado por el articulo 17 de la presente norma.

Art. 19.- Medidas de implementacién del programa. La
Secretaria de Vivienda, para garantizar el logro de los objeti-
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vos del Programa Nacional de Alquiler Social creado por el
articulo 17 de la presente norma, debe:

a) Tener especial consideracién con las personas que se
encuentren en situacién de violencia de género en el marco
de lo previsto en la Ley de Proteccién Integral a las Mujeres,
26.485 y por las personas adultas mayores, velando por la no
discriminacién de las mismas;

b) Promover, a través de los organismos competentes, la
regulacion del accionar de entidades que otorguen garantias
de fianza o seguros de caucién para contratos de alquiler de
viviendas;

c) Propiciar la creacién de lineas de subsidios o créditos
blandos a efectos de facilitar el acceso a la locacidn de viviendas;

d) Diseflar e implementar mecanismos orientados a
ampliar la oferta de alquileres de inmuebles destinados a la
vivienda;

e) Promover en conjunto con la Administracién Nacional
de la Seguridad Social la adopcién de medidas que permitan
facilitar el acceso al alquiler a jubilados, pensionados y titula-
res de la prestacién por desempleo;

f) Adoptar cualquier otra medida en su caricter de orga-
nismo rector que tenga por objeto facilitar el acceso a una
vivienda digna en alquiler para todas aquellas personas que se
encuentren en situacién de vulnerabilidad;

g) Fomentar la creacién de mecanismos tendientes a ase-
gurar el efectivo cumplimiento por parte del locador y del
locatario de las obligaciones a su cargo;

h) Apoyar a quienes tengan dificultades para cumplir con
los requisitos de garantia, depdsito y demas gastos necesarios
para obtener una vivienda en alquiler, siempre que el destino
de la locacién sea el de vivienda familiar Gnica en los térmi-
nos y con los alcances que establezca la reglamentacién;

1) Promover, a través de los organismos competentes la
creacion de un seguro obligatorio que cubra la falta de pago
de alquileres y las indemnizaciones por dafio y ocupacién
indebida del inmueble;

j) Generar alternativas para la resoluciéon de conflictos
entre locador y locatario, en general dictar o propiciar todo
tipo de medidas orientadas a favorecer y ampliar la oferta de
alquileres de inmuebles destinados a la vivienda y facilitar el
acceso a dicha modalidad contractual.

Art. 20.- Facdltase a la Secretaria de Vivienda o el 6rgano
que en el futuro la reemplace a dictar las medidas que resul-
ten pertinentes a los fines de la adecuada implementacion del
Programa Nacional de Alquiler Social creado por el articulo
17 de la presente norma.



TiTULO \Y ,
METODOS ALTERNATIVOS DE RESOLUCION DE
CONFLICTOS

Art. 21.- Resolucion de conflictos. El Poder Ejecutivo
nacional, a través del irea competente del Ministerio de
Justicia y Derechos Humanos, en forma concertada con las
provincias y la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, debe rea-
lizar las acciones necesarias para fomentar el desarrollo de
ambitos de mediacidén y arbitraje, gratuitos o de bajo costo,
aplicando métodos especificos para la resolucién de conflic-
tos derivados de la relacién locativa.

Art. 22.- Modificacion de la ley 26.589. Sustitayase el
articulo 6° de la ley 26.589, el que quedara redactado de la
siguiente manera:

Articulo 6°: Aplicacién optativa del procedimiento de
mediacidén prejudicial obligatoria. En los casos de ejecucién

el procedimiento de mediacién prejudicial obligatoria es
optativo para el reclamante sin que el requerido pueda cues-
tionar la via.

Art. 23.- Las disposiciones de la presente ley entra-
ran en vigencia el dia siguiente al de su publicacién en el
Boletin Oficial de la Republica Argentina y seran aplica-
bles para los contratos que se celebren a partir de su entrada
en vigencia.

Art. 24.- Comuniquese al Poder Ejecutivo nacional.
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PRIMERA JURA VIRTUAL
EN CUCICBA

I viernes 12 y lunes 15

de junio del 2020, en

el marco del aislamien-

to social obligatorio y

la suspensiéon de todo

tipo de actos presencia-
les y masivos, debido al contexto de
pandemia que determindé que nues-
tro Pais se encuentre en un periodo
de Aislamiento Social Preventivo y
Obligatorio, se realizé por primera vez
en la historia del Colegio la tradicional
ceremonia de jura via Zoom,la 1ra.Jura
Virtual de los nuevos 84 Profesionales
Inmobiliarios, que se incorpora-
ron a la Comunidad Profesional de la
Ciudad de Buenos Aires donde podran
comenzar a desarrollar la Actividad
Profesional de manera Legal, en toda la
ciudad.

El acto se realizd a través de la plata-
forma de Zoomy cont6 con la presencia
no sblo de los flamantes profesional,
sino también de representantes de la
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Comision Directiva de CUCICBA, de
la CPI Nora Guerschanik, presiden-
te de la Comisién de Juras y Tutorias
quién fue la anfitriona de los eventos y
del Jefe del Departamento de Atencién
al Matriculado, Federico Conte quienes

son los encargados de las matriculacio-
nes dentro del Colegio. El CPI Gustavo
Ortola, presidente de la Comisién de
Tecnologia, les dié6 una breve charla
sobre las nuevas tecnologias y tenden-
cias para el sector inmobiliario.

La ceremonia comenzd con pala-
bras del presidente de CUCICBA,
Armando Pepe, dindo una breve resefia
y beneficios del Colegio a los nuevos
profesionales.

LaVicepresidente Marta Liotto, rea-
liz6 la lectura del Juramento a los 84
matriculados desde sus lugares de tra-
bajo o en compaiiia de sus familiares,
que pronunciaron al unisono las pala-
bras “Si, juro”.

Les deseamos a todos ustedes des-
de toda la Comision Directiva muchos
éxitos !l *
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LA SOCIEDAD CENTRAL.
DE ARQUITECTOS
FUNDADA EN 1886

Tenemos el agrado de entrevistar al Arg. Dario Gabriel Lépez.
Presidente de la Sociedad Central de Arquitectos.

CUCICBA: ;PODRIA COMENTARNOS SOBRE LA
SOCIEDAD CENTRAL DE ARQUITECTOS, UNA DE LAS
ENTIDADES PROFESIONALES MAS ANTIGUAS DE LA
ARGENTINA, FUNDADA EN 18867

Dario: La SCA fue creada con fines gremiales. A lo largo
de mis de 134 afios de trayectoria representa a los arquitectos
y se ocupa de la defensa de los derechos del arquitecto y del
prestigio de la arquitectura, la construccidn, planificada de las
ciudades, su evolucién y adecuada preservacidn.

La gestion de concursos como Gnico medio para garanti-
zar la transparencia en la adjudicacidén de proyecto y garantizar
su excelencia, es desde su creacion una de las misiones funda-
mentales de la SCA.

De el primer concurso que organizd en 1895 para el edi-
ficio del Congreso de la Nacion Argentina hasta el tltimo
concurso fallado el miércoles pasado para el area de Costa
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SCA

Sociedad Central
de Arquitectos|1884

P

Salguero donde participaron mas de 99 equipos de arquitectos.
Es importante destacar el rol politico de la SCA en el debate
publico sobre la ciudad, sus normativas y su evolucién con el
necesario equilibrio, dindolo desde los medios de comunica-
cion y con debates y mesas redonda en la entidad, invitando a
funcionarios y especialistas al intercambio de ideas.
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La capacitacién permanente y actualizacién profesio-
nal son otros aspectos en los que la SCA se destacaron las
organizaciones de cursos, seminarios tematicos, ciclos sobre
tecnologia y temas de historia y preservacién del patrimonio
arquitecténico y urbano.

La entidad cuenta con dos sedes, el edificio historico de
la calle Montevideo y el Museo de Arquitectura y Disefio
que abrid sus puertas en diciembre del 2000 y constituye el
primer Museo de Arquitectura de la Republica Argentina y
su objetivo es la divulgacién de la arquitectura y el disefio
industrial grafico, textil e indumentaria, y de las actividades
que realizan los arquitectos y disefiadores, para su disciplina y
el publico en general.

;CUALES SON LOS OBJETIVOS DE LA SCA A PARTIR DE
SU MANDATO?

Estamos revalorizando a la SCA construyendo una nue-
va forma de hacer politica institucional (defensa gremial,
cultural, editorial, biblioteca, concursos, archivo histérico)
convirtiendo a la institucién en un centro de discusioén dis-
ciplinar sobre temas de nuestra profesion, resignificar a los
concursos de arquitectura como herramientas de participa-
cidn, de transformacién en la gestion de hacer ciudad.

Entender plenamente los desafios de interpretar los
intereses de la sociedad y de la profesiéon manteniendo la
independencia de criterios.

Instalar la idea del planeamiento urbano como instru-
mento de participacién y nueva legalidad de la ciudad.

Hacer publica la contribucién de la arquitectura a la cali-
dad de vida a la estética urbana y a la construccién del paisaje,
es de esperar la continuidad de esta actividad y la de los futu-
ros debates que se puedan generar.

¢COMO SE HAN MODIFICADO SUS ACTIVIDADES
DURANTE LA PANDEMIA, EN CUANTO A OFERTA DE
CURSOS, ACTIVIDADES ONLINE Y REPERCUSIONES?

Cumplimos 160 dias desde que asumimos, de los cuales
100 estuvimos en cuarentena, tuvimos que adaptar todas las
actividades en muy poco tiempo, iniciamos en marzo con
los cursos en forma presencial y cambiarlos a virtual sobre
la marcha, el funcionamiento de las comisiones, motor de la
entidad, con mas de 150 arquitectos reuniéndose en forma
online y generando eventos nacionales e internaciones con
mas de 15000 participantes.

Hemos realizado una convocatoria Arquitectura Argentina
Solidaria en conjunta con el consejo profesional de arquitec-
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tura CPAU. Realizacion del Concurso Nacional de ideas del
Parque Costa Salguero recientemente fallado con la partici-

pacidn de casi 1000 arquitectos.

Juntos al CPAU, CPIC, CAI realizamos el protocolo sani-
tario del COVID-19 presentado al Gobierno de la Ciudad..
Presencia por invitacién en el lanzamiento del plan nacio-
nal de vivienda, en la quinta de olivos por el Presidente
de la Nacion junto con las demas entidades de arquitectu-
ra. Conformamos grupos de trabajo con el ministerio de
desarrollo territorial y habitat junto a Fadea y el Cpau para
opinar, sugerir y proponer sobre el plan nacién de suelos y
plan de viviendas.

HACE POCO SE CELEBRO EL DiA DEL ARQUITECTO, 4QUE
LE GUSTARIA DESTACAR EN TORNO A LA PROFESION

Y A LA ACTUALIDAD EN EL MERCADO ECONOMICO E
INMOBILIARIO?

En estos dificiles momentos reflexionar sobre el rol del
arquitecto/ta es mas imprescindible que nunca, donde la des-
igualdad se hacen mas evidentes y debemos intentar jugar
como arquitectos el rol transformador de la realidad que nos
corresponde de acuerdo a las caracteristicas del presente.

Momentos extraordinarios requieren acciones extraordi-
narias para conocer si se quiere seguir como estamos y que
todo siga igual o podemos cambiar para ser mejores.

El hacinamiento se resuelve con mejores condiciones
urbanas, no es solo construir viviendas, sino construir ciudad.

;CUALES SON LOS OBJETIVOS 0 PROYECTOS PARA LO
QUE RESTA DEL ANO?

Lograr la conformacién de una tnica entidad de arqui-
tectura en la jurisdiccién de la CABA como objetivo final y
evitar superposiciones de actividades, optimizando las accio-
nes y gestiones, para defender mejor los derechos de los
arquitectos y de la arquitectura.
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SOBRE EL AUTOR:

1989

Graduado de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la UBA.
Matricula Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo N°
18.896

1989

Integrante del estudio de arquitectura Args. LOPEZ-LEYT-LOPEZ-
YABLON. Participan en la ejecucion de proyectos y obras de
arquitectura.

Participacion en diversos concursos nacionales.

1997

Integrante del directorio de ARQUITECTONIKA SRL. Grupo de
diseno y construccion.

1997/2005

Coordinador de equipos de disefio en ARQUITECTONIKA. - PH
URBANO.

2005

Presidente de la Subcomision de Concursos y miembro del
Tribunal de Honor de la SCA 2005/2007.

2007

Miembro de la Comision Directiva de la Sociedad Central de
Arquitectos.

2007/2010

Secretario General de la Sociedad Central de Arquitectos SCA.
2010/2013

Vicepresidente de la Sociedad Central de Arquitectos SCA.
2016/2018

Consejero del Consejo Profesional de Arquitectura CPAU.
2017/2020

Miembro del Colegio de asesores y jurados de arquitectura y
planeamiento de la SCA.

Actividad académica

1989/95

Participacion como Docente de Disefo Arquitectonico, FADU. UBA
Ganadores de innumerables premios en concursos nacionales e
internacionales, como Colegio Publico de Abogados de la Ciudad
de Buenos Aires y anexos, Area Nueva Colegiales.

Parque de la Ciudad GCBA. Premio Municipal de Fachadas. Bienal
de Arquitectura de Buenos Aires.

Premio de arquitectura de CAPBA.
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Invitamos a todos los profesionales del sector
de todo el pais, a sumarse a la CEDU, en la
nueva categoria de socios adherentes, con el
fin de representar a toda la cadena de valor.

Podran realizar actividades de
capacitacién, networking, coaching
con directivos entre otras.
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74.128 ESPECTADORES

CUCICBA brinda cursos y capacitacion para sus matriculados online via Zoomy Youtube.

esde su fundacidn,

el Colegio Unico
de Corredores
Inmobiliarios de la
Ciudad de Buenos
(CUICBA)

tiene por misioén jerarquizar y profe-

Aires

sionalizar la actividad inmobiliaria. Es
por eso que una de sus actividades mas
valoradas es su capacidad para capaci-
tar a sus matriculados con contenidos
de gran valor agregado. En los alti-
mos anos es evidente el impulso que
el Colegio ha ejercido para realizar mas
y mejores cursos, seminarios, charlas y
eventos formativos.

En este informe, se detallan las dife-
rentes Capacitaciones y Eventos que se
desarrollaron dentro del periodo de cua-
rentena obligatoria por el COVID-19
que estamos atravesando, durante los
meses de abril, mayo y junio. Las charlas
de Capacitacidn, los Cafés Inmobiliarios
y los Eventos de Jura de nuestros nuevos
Matriculados, fueron realizados integra-
mente de forma virtual, utilizando la
aplicacién Zoom. Como asi también, las
clases que se realizan semanalmente via
online en el Taller de Teatro.

Todas las charlas y eventos se trans-
mitieron simultineamente en vivo, a
través de la aplicacién de YouTube, cuya
administracién audiovisual se encuen-
tra a cargo del CPI Daniel Gémez, y
toda la logistica, inscripcion, coordina-
cién y organizacidon general de todos
los eventos esta a cargo de la CPI
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Claudia Carral. El sector inmobiliario
en su conjunto es una de las industrias
mas dindmicas de la economia que, mas
alla de las coyunturas, ha sabido profe-
sionalizarse y apostar al conocimiento
como base de su futuro.

“Estamos trabajando para forta-
lecer nuestros medios digitales para
brindar llegar a mis Corredores.
Creemos firmemente en la necesi-
dad de profesionalizar cada dia mas
nuestra labor, es por eso que desde el
primer instante de nuestra gestién nos
abocamos a la tarea de brindar mis
y mejores herramientas de gestién
y conocimiento aplicado a nuestros
matriculados”. Tenemos todo el futu-
ro por delante”. Comenta Armando
Pepe, Presidente de CUCICBA.

“Actualizamos constantemente los
materiales a compartir y buscamos
las tematicas mas importantes para el
mejor desarrollo de nuestra profesion.

Porque asi brindamos herramientas
para prestar servicios de mayor calidad
a nuestros clientes. Nuestra tarea for-
mativa es un pilar de nuestro trabajo
de todos los dias”. Aflade Marta Liotto,
Vicepresidenta del Colegio.

“La nuestra es una actividad pro-
fesional, matriculada y colegiada. Es
nuestra obligacién como autoridades
en ejercicio trabajar en busca de los
mayores niveles de excelencia posibles.
Esta tarea es reconocida y valorada por
nuestros matriculados y por la socie-
dad que recibe mejores servicios”.
Concluye Hernan Iradi, Secretario de
la institucion. *

CLAUDIA
CARRAL

Responsable del
Departamento de
Cursos y Eventos




67.103
Visualizaciones

de charlas de
Capacitacion Online

Miércoles 1 de abril

Alquileres. Analisis del Decreto 320/2020
Disertantes: Dra. Carina Migale y el Jorge
Martin Irigoyen

Matriculados Inscriptos: 300 Vistas

Youtube: 1600

Alcances de Comunicacioén: 4400

Total Espectadores: 6000

Lunes 6 de abril

Alquileres. Segundo Analisis del Decreto
320/2020

Disertante: Jorge Martin Irigoyen
Matriculados Inscriptos: 303

Vistas youtube: 583

Alcances de Comunicacién: 1200

Total Espectadores: 1783

Miércoles 8 de abril
INMOBILIZADOS. Bendita Cuarentena
Disertante: CPI Gustavo Ortola
Matriculados Inscriptos: 302

Vistas youtube: 323

Alcances de Comunicacion: 808

Total Espectadores: 1131

Viernes 24 de abril

Administrar y Gestionar Consorcios en
tiempos de pandemia

Disertantes: Dra. Diana Sevitz

Contadora Liliana Corzo

Matriculados Inscriptos: 85

Vistas YouTube: 588

Alcances de Comunicacién: 55

Total Espectadores: 643

Viernes 8 de Mayo

Ley de Plusvalia de CABA

Disertantes:

DR. JORGE A. GIORNO, Subsecretario

de la Unidad de Coord. del Consejo de
Planeamiento Estratégico del GCBA.ARQ.
ALVARO GARCIA RESTA, Secretario de
Desarrollo Urbano del GCBA.

ARQ. GUILLERMO TELLA, Consejero
delCoPUA y Director Ejecutivo del Consejo de
Planeamiento Estratégico de la CABA.

LIC. GUSTAVO MOSTO, Consejero CoPUA-
Consejo del Plan Urbano Ambiental del GCBA.
LIC. ALFONSO CROTTO, Coordinador de
Proyectos Especiales de la Secretaria de

4.138

Asistentes remotos
a la Jura de nuevos
Matriculados

Desarrollo Urbano GCBA.
Matriculados Inscriptos: 460
Vistas YouTube: 1300

Alcances de Comunicacién: 19100
Total Espectadores: 20400

Jueves 14 de Mayo

Una nueva normalidad

Disertantes: M. Schenone, D. Cazes, A.
Covello, G. Ortola

Matriculados Inscriptos: 420

Vistas YouTube: 1360

Alcances de Comunicacion: 15600
Total Espectadores: 16960

Jueves 28 de Mayo

Café Inmobiliario. Barrio de Villa Urquiza
Matriculados Inscriptos: 90

Vistas YouTube: 233

Alcances de Comunicacién: 1300

Total Espectadores: 1533

Jueves 4 de Junio

Café Inmobiliario. Barrio de Montecastro
Matriculados Inscriptos: 82

Vistas YouTube: 350

Alcances de Comunicacion: 350

Total Espectadores: 700

Viernes 12 de junio

41 nuevos matriculados

Primera jura virtual en C.U.C.I.C.B.A.
Vistas YouTube: 1010

Alcances de Comunicacién: 1395
Total Espectadores: 2405

Lunes 15 de junio

43 nuevos matriculados

Primera jura virtual en C.U.C.I.C.B.A.
Vistas YouTube: 645

Alcances de Comunicacién: 1088
Total Espectadores: 1733

Martes 16 de Junio

Una primera mirada de la nueva ley de
alquileres desde la optica de CUCICBA
Dra. Carina Migale y Dr. Jorge Martin Irigoyen
Matriculados Inscriptos: 970

Vistas YouTube: 2824

Alcances de Comunicacién: 3993

Total Espectadores: 6817

2.887
Participantes
visuales del café
Inmobiliario

Miércoles 17 de Junio

La Nueva Ley de Alquileres en 3
perspectivas. Propietarios. Inquilinos.
Corredores Inmobiliarios

Disertantes:

Dr. Enrique Abatti (Presidente de la Camara
de Propietarios de la Republica Argentina
-CAPRA).

Dr. José Luis Griselli (Presidente de la
Asociacion en Defensa de Inquilinos -ADI).
Dr. Jorge Martin Irigoyen (Representante
Legal deCUCICBA).

Matriculados Inscriptos: 1210

Vistas YouTube: 4134

Alcances de Comunicacion: 4772

Total Espectadores: 8906

Jueves 18 de Junio

Café Inmobiliario. Barrio de Parque
Patricios

Matriculados Inscriptos: 95

Vistas YouTube: 290

Alcances de Comunicacion: 364

Total Espectadores: 654

Jueves 25 de Junio

Charla para iniciar tu inmobiliaria en
Instagram y Facebook

Kevin Jaimovich CEO de CUBELO
Matriculados Inscriptos: 230

Vistas YouTube: 129

Alcances de Comunicacion: 473

Total Espectadores: 602

Charla para iniciar tu inmobiliariaen
Instagram y Facebook

Viernes 26 de Junio

Las expensas en las relaciones
locativasa partir de la Nueva Ley de
Alquileres

Disertantes: Dra. Diana Sevitz Abogada,
especialista en derecho de la propiedad
horizontal.

Dr. Jorge Martin Irigoyen

CPI Armando Pepe Matriculados Inscriptos:
402

Vistas YouTube: 1264

Alcances de Comunicacion: 2597

Total Espectadores: 3861



CABAPROP, EL. VERDADERO
PORTAL INMOBILIARIO
PROFESIONAL

Por los Corredores Inmobiliarios Ing. Eduardo Soto y Federico Pagura,
integrantes de la Comisién de Tecnologia de CUCICBA.

ener una inmobiliaria implica muchas
tareas. Por un lado conseguir las propie-
dades, luego ofrecerlas y finalmente cerrar
operaciones. Decir que éste proceso es
sencillo serfa una locura.

Un corredor inmobiliario que comien-
za sus primeros pasos en la actividad decide publicar sus
inmuebles en algln portal de internet, antiguamente se reali-
zaba en diarios de primera linea hoy la tecnologia comienza
a tener mayor protagonismo y es donde el corredor matri-
culado debera capacitarse para tener mejores resultados. A
continuacioén, les contaremos como un sistema de gestion
inmobiliario les ayudara a lograrlo.

El dia 3 de Diciembre 2019 “Naci6 CABAPROP” el
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nuevo Portal de CUCICBA con toda la oferta inmobilia-
ria de la Ciudad de Buenos Aires. El lanzamiento oficial fue
durante la fiesta de fin de ano del Colegio.

Esta nueva plataforma reemplaza a la REDCPI y al
PORTALCPI, con nueva estética y mejoras,100% del
Colegio. Quienes quieran buscar propiedades, para comprar,
alquilar o vender, ya pueden hacerlo de manera mas facil y
segura en CABAPROPD, el portal desarrollado integramente
por CUCICBA, alojado con tecnologia de Gltima genera-
cibén en los servidores Amazon AWS.

El nuevo portal cuenta con las mismas funcionalidades
de lo que antes se llamaba REDCPI y PORTALCPI. Los
matriculados para cargar sus propiedades deberin ingresar a

CABAPROP.COM.AR vy hacer click en el botén (ingre-
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Queremos que te agendes este email para que nos escribas para darte soluciones a
tus dudas, preguntas, consultas y sugerencias.

consultas@cabaprop.com.ar

so solo matriculados), una vez ingresado, en pocos pasos
deberd completar el formulario de registro: Nombre de la
Inmobiliaria - Numero de Matricula - DNI - mail de con-
tacto y clave de ingreso.

Podra comenzar a cargar sus datos de contacto, su logo y
sus propiedades en forma manual o importando sus propie-
dades desde otros portales de internet. NO HAY LIMITES
DE PROPIEDADES. Hacerlo es muy facil y sélo les lleva-
ra unos minutos, dispondra de una ficha muy completa para
poder ofrecer el inmueble recientemente dado de alta y posi-
cionarlo con todas las funcionalidades multimedia.

CABAPROP, permite a cualquier persona interesada que
esté buscando propiedades, locales, oficinas etc. acceder rapi-
damente a miles de ofertas de toda la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, con una moderna presentacién grafica adap-
tada a teléfonos moviles, tablet y PC, intuitiva con mdaltiples
filtros de basqueda, también dispone de la utilidad mas usada
que es la geolocalizacién y Street View.

El portal esta desarrollado con la tecnologia disponible
mas avanzada y les permitird a todos los matriculados del
Colegio, acceder a esta herramienta de forma gratuita, con
la posibilidad de que cada matriculado pueda compartir pro-

piedades entre colegas mandando fichas con sus datos que
fueron cargados en el inicio de la registracidén.

Estamos utilizando por primera vez tecnologia de tltima
generacidén que nos asegura un portal moderno y eficien-
te, administrando nosotros mismo la informacién que dia a
dia estamos cargando, brindando un buen servicio de la nue-
va plataforma inmobiliaria. Ademas, tenemos garantizada la
renovacion permanente tecnologica sin quedar obsoletos por
el avance de las nuevas plataformas web de gestiéon de inmue-
bles, para estar siempre a la vanguardia tecnoldgica, y asi
liderar nuestra actividad inmobiliaria en la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires.

La PLATAFORMA cuenta con una RED de intercon-
sulta entre los COLEGIADOS de CUCICBA que estin
conectados a la PLATAFORMA teniendo la funcionalidad
de compartir un inmueble. Un entorno on-line donde Los
COLEGIADOS pueden difundir sus propiedades. De esta
manera se puede acceder a la RED privada donde pueden
realizar basquedas profesionales para sus clientes accedien-
do a las propiedades de otros colegas enviando una ficha
como si fuera propia y obteniendo sinergia entre colegas. De
esta forma, las personas que estén realizando una basqueda
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Para que nuestro portal sea una éxito necesitamos que cargues todas tus
propiedades y cuando te llegue una consulta envies el link de CABAPROP a tu
cliente, hacerlo es muy facil y sélo te llevard unos minutos. El primer portal del

Colegio Profesional Inmobiliario. Exclusivo para profesionales matriculados. Un portal
con la Ultima tecnologia, pensado para generar mas negocios con menores costos.

inmobiliaria en la Ciudad de Buenos Aires, tienen un lugar
seguro y efectivo para poder satisfacer ripidamente cada una
de sus necesidad especificas, siempre con la garantia que las
operaciones que vayan a realizar, estin respaldadas dentro
de un marco legal y ejercidas por Corredores Inmobiliarios
Profesionales Matriculados, ya que el portal sélo permite el
acceso de manera exclusiva a Inmobiliarias matriculadas en
CUCICBA, lo que garantiza que las gestiones estan realizadas
por “Profesionales Legales”.

“CABAPROP es un gran paso para nuestro Colegio, pero
es un aporte fundamental para llevar tranquilidad a las perso-
nas que buscan comprar, vender o alquilar un inmueble en
nuestra ciudad con la tranquilidad de saber que estin ope-
rando con verdaderos profesionales matriculados por ley y
que actGan de manera responsable para guiarlos en uno de
los momentos mas importantes de la vida de una persona: el

acceso a su vivienda, negocio, inversién o proyecto”. Cuenta
Armando Pepe, Presidente de CUCICBA
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BENEFICIOS Y FUNCIONALIDADES:
*Exclusivo para matriculados.

eUltima tecnologia en internet.

eSistema de blsqueda intuitivo y dinamico.

eUnico portal con el respaldo gestionado y administrado por corredores
inmobiliarios de CUCICBA.

*No necesita instalar software en su computadora. Con solo abrir el
navegador ya puede utilizar el sistema.

*Proteccion de su informacion de posibles virus, problemas de
hardware o robo de equipos.

eAcceso a la informacion desde cualquier lugar.

*Adaptado totalmente para dispositivos moviles.

*Busca con la tranquilidad de trabajar con un colega matriculado y
enviar fichas con el logo de tu inmobiliaria.

“Una vez mas, la respuesta de nuestros matriculados nos
llena de orgullo. Han convertido esta herramienta tecnologica
en un verdadero éxito.Ya son 50.000 propiedades publicadas y
la taza de crecimiento es sorprendente”. Afirma Marta Liotto,
Vicepresidenta del Colegio.

“La gente busca, navega, consulta y opera con la seguri-
dad que s6lo puede brindar ser asesorados por un Corredor
Inmobiliario Matriculado. Ese es el verdadero diferencial de
CABAPROP”. Dice Hernan Iradi, Secretario de la entidad.

Queremos agradecer a toda la Comisioén de Tecnologia
del Colegio por el esfuerzo que hacen por CABAPROP:
Secretario: Gustavo Ortola. Miembros: Eduardo Soto, Federico
Pagura, Salvador Curutchet, Lorena La Marca, Cecilia Dibar,
Alejandro Larocca, Adrian Toledo, Sergio Esquerdo, Lidia
Sebastiao, Rico Alcazar, Mariano Massei, Alejandro Moretti,
Diego Armua, Xavier Lambruschini, Jorge Gamero *

) CABAPROP

“
=’ EXPERTOS EN PROPIEDADES

.

TIPS INMOBILIARIOS

1. Las fotos que sacamos con nuestro celular, hay que verificar
que no estén movidas, oscuras o con exceso de luz, bajar tapas
de inodoros y sacar insignias religiosas, o de partidos politicos.
2. NO tomar fotografias en forma reducida, tratar de abarcar el
mayor campo visual.

3. Realizar videos de una propiedad para que se puedan
complementar con las fotografias como asi también agregar
recorridos 360 ayuda a ver el inmueble en todos sus angulos.
4. Disenar el plano de la propiedad tomando las medidas de cada
habitacion.

NO CARGAR SUS DATOS

Dentro de la descripcion de la propiedad, debera abstenerse
de enunciar toda referencia y datos de contacto (Teléfono,
Movil, Correo electronico, pagina web, etc.) del Matriculado y/o0
Inmobiliaria Adherida, en el cuerpo principal del aviso. También
debera abstenerse de publicar el Logo (o en su defecto la
denominacion de la inmobiliaria 0 marca de agua) de la firma
Inmobiliaria en las Fotos, Planos, Mapas, etc. Si se podra
establecer toda otra informacion o comentario aclaratorio en los
campos de la intranet, a fin de comunicar lo que el Colegiado o
Inmobiliaria Adherida estime necesario.

COMO SUBIR LAS FOTOS?

Las fotos son el atributo mas importante de una propiedad en
internet porque es la atraccion que le vamos a dar al inmueble. En
este paso se cargan las fotos de la propiedad seleccionando todas
las fotos y arrastrarlas al cuadrado viable en la seccién multimedia.
Es importantisimo la carga de iméagenes de la propiedad. Una
propiedad sin imagenes NO SE VENDE, NO SE ALQUILA, dia a dia
los disefiadores de CABAPROP estan trabajando en este mddulo
para brindar mas utilidad y dar mayor solucion cuando una foto
sube torcida o por su tamafo no termina de cargar, un error muy
comun cuando sacan fotos con sus celulares.

TOUR VIRTUAL

Es una vista interactiva en donde las personas interesadas en

un inmueble van a poder recorrer todos los ambientes de una
propiedad con tan solo un click brindando un mayor campo visual.

VIDEOS DE LA PROPIEDAD

Se pueden cargar videos realizados de tu inmueble previo a dar de
alta tu canal de YouTube.
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ALQUILERES: QUE HAY
DETRAS DE LA FALSA
DICOTOMIA DE PROPIETARIOS
VS. INQUILINOS

La presente columna pretende comprender la paraddjica realidad que viven

propietarios e inquilinos en el mercado de alquileres, al ver insatisfechas sus pretensiones:

unos por lo que cobran y otros por los que pagan.

Por Leandro y Hernan Pietronave

n una Argentina que busca permanente-
mente la polarizacidn, los corredores y
martilleros de todo el pais intermediamos
entre oferta y demanda, bregando por el
equilibrio contractual, ante un contexto de
inestabilidad macroeconémica constante.

La crisis planteada por la pandemia del coronavirus pone
en valor el rol de intermediacién de los profesionales inmobi-
liarios, quienes nos vemos motivados a analizar objetivamente
los datos existentes y exponerlos con precision, a fin de brin-
dar informacién a la sociedad.

En ese orden, evaluaré determinados parimetros sociales,
politicos y econdémicos que han afectado en forma directa 6
indirecta a la plaza locativa residencial. Asimismo, estudiaré el
comportamiento de oferentes y demandantes.

Segtin estadisticas de los portales, 91 de cada 100 con-
tratos de vivienda de la Ciudad de Buenos Aires, a tiempo
completo (24 meses), se ofrecen y pactan en pesos argentinos
(ARYS), por lo que s6lo me remitiré a estudiar esta porcidén
mayoritaria.
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Para las mediciones, he tomado el Indice de Precios
del Consumidor (IPC) para la inflacién, la Remuneracién
Imponible Promedio de Trabajadores Estables (RIPTE) para
los salarios, y las actualizaciones de los contratos de alquiler,
en el periodo 2015-2019.

DESDE EL PROPIETARIO

Los alquileres poseen una oferta categdricamente des-
centralizada. En general, se trata pequefos ahorristas que
pudieron comprarse un departamento, 6 bien lo heredaron.
Para el locador, la renta representa un complemento de sub-
sistencia a su sueldo 6 jubilacidn, segtin el caso.

De acuerdo a la distribucidén de unidades, los oferentes
no constituyen un monopolio u oligopolio, ni tienen inter-
dependencia estratégica entre si: la desconcentracién de
propietarios es tal que no existe un poder de influencia sobre
el precio de equilibrio natural que plantea el mercado.

RENTABILIDAD

Histéricamente, en nuestro pais, los inmuebles se han



cotizado ddlares (USD) como una forma de refugio patri-

monial ante las posibles fluctuaciones econdémicas. Sin
embargo, como hemos visto, la mayoria de los alquileres a
tiempo completo se ofrecen en pesos argentinos (ARS).

En la serie analizada (2015-2019), el promedio de renta-
bilidad bruta - sin considerar deducciones fiscales, gastos de
mantenimiento, erogaciones no recuperables y la amortiza-
cién del inmueble - fue del 3.92% anual.

El principal motivo de la baja rentabilidad sigue la l6gica
del tipo de cambio: cada vez que el délar (USD) aumenta, el
indice de rendimiento locativo disminuye.

Evolucién del tipo de cambio y la rentabilidad
para locaciones de vivienda (2015-2019)
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En consonancia con ello, durante las mayores deprecia-
ciones cambiarias - 2018 (- 105,43%) vy 2019 (- 64,79%)
- la utilidad por alquileres sufri las caidas interanuales mas
abruptas, registraindose el piso récord histérico - hasta ese
momento - en el Gltimo de los afios, con una tasa del 2.42%
bruta.

En el mismo sentido, el pico mas rentable para las locacio-
nes (+ 5.40%) coincide con la menor devaluacién de la serie
(11,28%), durante 2017.

De aqui, se deslinda el primer indicio de competencia
perfecta: no existe el fantasma de la especulacién financiera
para influir sobre el precio de las locaciones.

En palabras mis simples, la masa de propietarios no buscod
mantener una determinada tasa de rentabilidad, sino que el
mercado se auto-regulé naturalmente logrando la armonia
de un valor que pueda ser convalidado por los inquilinos.

ACTUALIZACION DE ALQUILER VS INFLACION

La segunda y efectiva demostracidén factica de que esta-
mos en mercado de competencia perfecta es - sin dudas - la
comparacion de estas variables.

Como se observa en la grafica, las actualizaciones pacta-
das para los contratos de alquiler sélo superan timidamente al
indicador de precios de consumo en dos ocasiones, mientras
que la inflacién gana la mayoria de las batallas, dos de ellas
con un amplio margen.

De no existir un equilibrio generado genuinamente entre
la oferta y la demanda, esta diferencia no seria posible. El
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Comparativo anual de inflacién, salarios y
actualizaciones contractuales de alquiler (2015-2019)
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propietario no sélo no busco mantener la rentabilidad que
obtenia antes, sino que tampoco midié la inflacién para obte-
ner un mejor contrato.

Visto de otra manera, en el lapso analizado, para que sus
inmuebles sean alcanzados por la demanda, los oferentes estu-
vieron dispuestos a resignar sus pretensiones.

Los ntmeros demuestran que no hay formacién precios.

En 2018, el Indice de Precios del Consumidor (IPC) registrd
un 47.60%, cuando los contratos de alquiler actualizaron un
13% semestral (27.69% anual). AGn con expectativas de rece-
sién, en el afio siguiente, los locadores suscribieron contratos
actualizados al 15% semestral (32.25% anual), cuando la infla-
cidén alcanzd el tope de la serie con el 54.60%.

DESDE EL INQUILINO

Los altimos datos oficiales existentes en la Ciudad de
Buenos Aires surgen de un informe relevado por el Instituto
de laVivienda de la Ciudad (IVC) en 2017: 370.000 hoga-
res son alquilados en la Capital Federal de la Reptblica
Argentina.

A lo largo de la historia, las politicas econdémicas pro-
inflacionarias provocaron una disminucién en la capacidad de
ahorro de los argentinos. En virtud de ello, no resulta viable
que los créditos para viviendas se sostengan en el largo plazo.

La pérdida de poder adquisitivo de los salarios, sumada
al alza sostenida del dodlar estadounidense, hace cada vez mas
lejano el suefio de la casa propia, marcando una creciente
tendencia en la demanda de alquileres.

46 - REVISTA CUCICBA | JULIO 2020

INCIDENCIA DE ALQUILER/SALARIO

Si tomamos como referencia Diciembre 2019, el sala-
rio medio ascendia a § 41.147, segiin RIPTE. Por su parte,
un monoambiente en un barrio estindar de la Ciudad de
Buenos Aires promediaba los § 11.000.-

De acuerdo a la comparacién planteada, se puede deducir
que un 26.73% del sueldo de un inquilino medio es destina-
do al canon locativo. Ademas, la incorporacién de los gastos
corrientes (expensas ordinarias y servicios) del inmueble
alquilado representaria aproximadamente un 10% adicional
para el bolsillo del locatario.

Incidencia de alquiler y gastos a cargo del locatario sobre el salario
medio a Diciembre 2019

Disponible 63.27%

‘Expensas ordinarias y servicios 10.00%

Fuentes: Salario medio Diciembre 2019 (RIPTE) y alquiler promedio moneambiente en barrio estandar
de la Ciudad de Buenos Aires (Zonaprop).

Cabe aclarar que la ejemplificacién realizada contem-
pla la distribucién de un sélo inquilino por cada vivienda.
Loégicamente, al aumentar la cantidad de convivientes con
ingresos, la relacidén porcentual alquiler/salario se verd dismi-
nuida en suma.

Por lo expuesto, el alquiler y las erogaciones a cargo del
inquilino resultan onerosas para su capacidad de pago.

ACTUALIZACION DE ALQUILER VS SALARIO

La diferencia promedio anual de menos de un 1% entre
ambas variables nos permite visualizar la perfeccién compe-
titiva del mercado donde el limite de precios pretendidos por
la oferta se acerca a la capacidad de pago de la demanda para
encontrar el precio de equilibrio.

En la otra vereda, en 2019, el indicador de precios del



Hoy, con la modalidad voluntaria, el primer dia que suscribe un contrato de locacion,
el inquilino sabe cuanto va a pagar el ultimo mes de su contratacion. ;Cuanto
vale la previsibilidad de la cadena de pagos en un pais imprevisible? Este aspecto
fundamental debe ponerse en valor.

consumidor (IPC) marcé un 54.60% anual, superando con-
juntamente salarios medios y actualizaciones locativas, lo cual
demuestra que propietarios e inquilinos fueron perjudicados
por el impuesto inflacionario.

"ES LA ECONOMIA, ESTUPIDO"

Aplicado al presente analisis, la frase de Bill Clinton en
su campafia presidencial estadounidense de 1992 resulta una
respuesta grafica y simple a un problema complejo como la
Economia argentina. No es el propietario. No es el inquilino.
No es el propietario versus inquilino, ni al revés.

Es la inestabilidad econdmica y la ineficiencia en la admi-
nistraciéon publica lo que genera la falta de armonia en un
vinculo contractual donde ambas partes hacen su esmerado
sacrificio. La caida de la actividad econémica hace que locado-
res y locatarios estén insatistechos, a razén del estancamiento
econdémico e inflacién que sufre el pais historicamente.

;QUE ROL DEBE JUGAR EL ESTADQ?

La intervencién indirecta del Estado en la plaza de alqui-
leres - a través de los descalabros econémicos y la caida de
los ingresos de sus ciudadanos - es una demostracién de los
perjuicios que conlleva su ineficiente gestion.

En virtud de ello, el artesanal asesoramiento de un profe-
sional matriculado resulta de vital importancia. Conociendo
las necesidades de cada inquilino y de cada propietario, los
inmobiliarios escuchamos sus pretensiones, y bregamos por la
formalizacién de un acuerdo voluntario, libre, y consensuado,
en que los intervinientes comparten un esfuerzo econémico
para lograr el equilibrio en la contratacion.

La intervencion directa es atin peor. Sobran las paginas
negativas acerca de la historia de la intromision estatal en los
contratos privados de locacion: las leyes 11.156 y 11.157 san-
cionadas - durante la Presidencia de Hipdlito Yrigoyen - en
el ano 1921, los decretos y leyes de emergencia dictadas en
1943, 1a recordada ley de alquileres sancionada durante el pri-
mer gobierno de Juan Domingo Per6n, la ain vigente Ley
N° 5859 de CABA vy el reciente DNU 320/2020 de conge-
lamiento de alquileres.

En los tltimos dias, el Gobierno Nacional retomé el
debate mediatico sobre una Ley de Alquileres que obtuvo
media sancién en Diputados el pasado 06 Noviembre de
2019. El Dictamen aprobado impone una férmula de actua-
lizacién promedio entre RIPTE e IPC, la cual fomenta la
incertidumbre contractual de ambos firmantes.

Los efectos intervencionistas siempre han sido los mis-
mos: retraccion de la oferta, caida de la construccion, escasez
de viviendas, y un fuerte desincentivo de las inversiones en
el territorio argentino como consecuencia de la insegu-
ridad juridica. En un pais cuyos actores presentan diversos
matices socio-econ6émicos, el poder de imperio del Estado
busca imponer una ilusoria solucién magica a un mercado
que funciona perfectamente. Necesitamos mas premios y
menos castigos, para que el inversor inmobiliario se encuen-
tre incentivado, en la tormentosa economia nacional.

Hay que seducir a aquél pequeiio ahorrista laburante que
pudo comprarse un departamento y lo pone en alquiler para
que otro laburante que necesita un lugar para vivir pueda
habitarlo, atin en el contexto de menor rentabilidad de todos
los tiempos. Ese mini-propietario, con su inmueble en ofre-
cimiento, suple la necesidad de construir viviendas estatales,
con lo cual genera un ahorro pablico extra, que debe ser
tenido en cuenta. x

LEANDRO PIETRONAVE

Corredor inmobiliario matriculado en CUCICBA
" g . con el N° 7219. Contador Publico Nacional
graduado en la Universidad de Buenos Aires
(UBA). CEO de Spinelli Propiedades.

HERNAN PIETRONAVE

Corredor inmobiliario matriculado en CUCICBA
con el N° 5787. Contador Publico Nacional
graduado en la Universidad de Buenos Aires
(UBA). Presidente de Spinelli Propiedades.
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DE LA PELOTA PALETA A LA
PRESIDENCIA DEL CENTRO
VASCO FRANCES

Entrevista al Sr. Roberto Plorutti, Presidente del Centro Vasco Francés,
Corredor Inmobiliario (Matricula CUCICBA 1614)

e sus padres lleva la pasién italiana y de

su madre el tradicionalismo vasco. Tiene

75% de sangre vasca. Naci6 en la ciu-

dad de Chascomus, hace 62 anos y de

su familia hered6 la dedicacion y respec-

to hacia la actividad inmobiliaria, que ya
sus abuelos la habian desarrollado en la zona. Seguimos en
Chascomus desde 1905.-

Cuando llegd a Buenos Aires, hace 35 anos, continto con
la tradicién y puso sus oficinas en el barrio de Recoleta, cre-
ciendo en el mercado inmobiliario donde actualmente ejerce
como Corredor y rematador, ya que es Vicepresidente de la

Corporacion de Rematadores de la ciudad de Buenos Aires.
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El ladrillo como inversion, la tierra en general, siempre valié la pena, y a través de las
sucesivas generaciones fue asi concebido. No es lo mas rentable quizés pero es una
manera segura de mantener en resguardo el capital familiar.

CENTRE BAJOUE

FRANCAIS

=

=

EL MERCADO DE BIENES RAICES NUNCA FUE SENCILLO
Cada década tuvo su dificultad, nunca fue facil pero nos
encontramos en un momento muy particular. Si bien has-
ta hace 2 afos tuvimos una época con buena calidad de
operaciones inmobiliarias, el altimo tuvo un retroceso muy
marcado con una caida significativa en cuanto al volumen.

SIN EMBARGO, SE ABREN AIRES DE ESPERANZA EN LOS
TIEMPOS QUE VIENEN

Creo que después de esta pandemia, vamos a encontrar-
nos con un nuevo mercado, y ya muchos inversores lo saben
y estan a su espera.Vamos a tener nuevos actores en el merca-
do, propietarios que van a necesitar vender lamentablemente
por distintas razones. En cuanto a los valores de las propieda-
des, tendremos valores de retasacién que pueden llegar a un

20% o 30% menos, como ya ya a ocurrido en otras crisis, esto

va a representar una oportunidad para el inversor.

EL RESGUARDO DE LA INVERSION EN EL LADRILLO,
COMO LO HACIAN NUESTROS ABUELOS

Nos encontramos con un mercado v sufre la caida de la
rentabilidad en cuanto a propiedades, hace 3 meses teniamos
un 2% o incluso 1,5% pero es un resguardo seguro y lo segui-
ra siendo.

EN CUANTO A LA LEY DE ALQUILERES MUCHA
POLEMICA Y ENFRENTAMIENTOS SURGEN AL RESPECTO
En cuanto al plazo de 3 aflos creo que es una ventaja
para el Locatario no asi para el Locador , respecto al indi-
ce de actualizacidn creo que debe ser equitativo, justo para
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ambas partes, y la garantia en general pasa por un garante o
un seguro de caucién que es lo mas adecuado. El que necesita
un techo para vivir estd complicado cada vez mas para poder
acceder a una propiedad y necesita alquilar.

SU HISTORIA COMO CORREDOR INMOBILIARIO EN UN
MOMENTO DE SU VIDA SE HIZ0O COMPARTIDA CON SU
OTRA ACTIVIDAD, SER PRESIDENTE DEL CENTRO VASCO
FRANCES.

Llegué al centro gracias al deporte: la pelota paleta.
Ubicado a la vuelta de CUCICBA justamente sobre la calle
Moreno al 1370, el centro fue un punto de encuentro duran-
te mas de 35 anos siendo socio.

Este afio el centro celebra su 125° aniversario desde su
fundacidén. Tres veces por semana jugaba a la pelota paleta
en una cancha muy linda que tiene el lugar. Fueron muchos
afios como socio y luego me convencieron para llevar ade-
lante su presidencia, y es asi como ejerzo la misma hace 4
anos ya.

El Centro Vasco Francés cuenta con un salén restaurante
con platos tipicos vascos, siendo la cazuela de mariscos una de
las preferidas de Roberto.

Cuenta con una comisién de cultura que desarrollan
charlas, talleres, cine, y tienen una importante biblioteca a dis-
posicion.

El deporte es otro de los grandes ejes del centro, con la
cancha de pelota paleta donde muchos chicos practican y
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adultos de hasta 75 afios disfrutan esta actividad.Y no quiero

olvidarme del mus, tipico jugo de naipes vasco.

También hay un gimnasio. Se recibe gente del Pais Vasco
y Francia especialmente, hay mucho intercambio cultural y
sin dudas es un punto de encuentro en pleno corazén del
barrio de San Telmo.

Cuentan con una revista de edicién anual, que refleja sus
actividades deportivas, culturales y su historia.

Actualmente tienen 160 socios activos y muchos proyec-
tos por delante.

Este ano teniamos pensado celebrar nuestro 125° aniver-
sario con un lindo encuentro, que ha quedado pendiente por
ahora, pero serd una gran alegria volver a re encontrarnos,
afirma Roberto emocionado. *
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~-LOS EDIFICIOS DE
NORMAN FOSTER
EN BUENOS AIRES




EDIFICIO ALERH

Norman Foster cred algunos de los
edificios mas originales e impactantes
de fines del siglo XXy principios del siglo
XXI|. Como Zaha Hadid, César Pelli, Frank
Gehry y Santiago Calatrava, logré unir
estructura, tecnologia y arte rompiendo
con los moldes que lo precedian.

acido en 1935 en Manchester, Inglaterra,
estudid arquitectura en su ciudad natal y
luego hizo una maestria en la Universidad
de Yale en Estados Unidos. Poco después
de su regreso se asocié a Richard Rogers,

otro extraordinario arquitecto; junto a
él, Su Rogers y Wendy Cheesman conformé en Londres el
legendario estudio Team 4 en los afnos ’60. Luego fundé su
propio estudio que hoy estd presente en mas de 20 paises
y cuenta con unos 1200 empleados. Ha recibido el premio
Pritzker, una especie de Premio Nobel de la Arquitectura, en
1999 y el Premio Principe de Asturias de las Artes en 2009.

EL MOVIMIENTO “HIGH-TECH"

Norman Foster tempranamente adhirié al High-Tech,
que consagra los tltimos adelantos industriales, tales como
el uso del vidrio y del acero, a la arquitectura de su tiempo.

A primera vista podria decirse que era un movimiento
rebelde e innovador; sin embargo, “exaltaba tecnologias que
pasaban ripidamente a la historia. No es dificil ver en los
edificios de Rogers y Foster una nostalgia por la maquina-
ria victoriana y una fria pasion por los altimos adelantos en
materiales y métodos estructurales”.

LOS APORTES DE NORMAN FOSTER

Jonathan Glancey afirma: “a comienzos del siglo XXI, a
Foster se le considera por unanimidad el arquitecto con mas
éxito del mundo... Esto se debe, por un lado, a su dinamismo
v, por el otro, al gran equipo que le rodea... Pero mas impor-
tante an ha sido el hecho que su arquitectura ha conectado
con su generacion...”.

En nuestra opinién, Norman Foster es un genio creativo
cuya ambicién por innovar nunca se detiene. Se ha dicho que
“sus edificios realmente son high-tech; no pueden ser supe-
rados ni siquiera por algo que un inventor pudiera idear para
un servicio de inteligencia”.
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La eleccion del vidrio para las paredes no fue casual: no solo inunda de luz natural
las oficinas, sino que representa la transparencia que debe regir en la administracion
publica, promoviendo, ademas, la comunicacion franca entre los colaboradores.

EDIFICIO ALEPH

Ubicado en la calle Petrona Eyle entre la avenida
Juana Manso y la calle Olga Cossettini de Puerto Madero
se encuentra el Edificio Aleph, o, como dice su letrero, las
“Aleph Residences”. Se trata de una inversion realizada por
el Faena Group quien encargd al estudio de Norman Foster.

Con sus nueve pisos mantiene la misma altura de los edi-
ficios de la zona, que parecen diminutos frente a las torres
que se encuentran a pocas cuadras. Con su minimalismo, este
edificio de viviendas quizas posea el brillo de otras obras del
arquitecto inglés, pero reserva su encanto para su interior.

Inaugurado en 2012, y siempre bajo el concepto high
tech, cuenta por fuera con balcones y pantallas méviles color
bronce oscuro que permiten regular el paso de la luz y el
calor para crear ambientes a la medida.

Dejemos que el propio Estudio Foster + Partners descri-
ba su propia creacién “El bloque de apartamentos de 9 pisos
que encierra un patio ajardinado publico. Los materiales son
brillantes y cilidos, con acristalamiento de aluminio broncea-
do y proteccidn solar, suelos de piedra caliza y una paleta de
colores organicos. Los apartamentos de doble aspecto, llenos
de luz y bien ventilados, contienen una combinaciéon de sec-
ciones de dos niveles con techos abovedados y salas de estar
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de doble altura. Las habitaciones externas difuminan los bor-
des entre la vida exterior e interior”.

LA JEFATURA DE GOBIERNO DE LA CIUDAD (BUENOS
AIRES, ARGENTINA)

En una decisién estratégica, la Jefatura de Gobierno de la
Ciudad de Buenos Aires decidié trasladarse al sector sur de la
ciudad. Para la nueva sede ubicada en el barrio de Parque de
los Patricios, Norman Foster y su equipo disefiaron un edifi-
cio que ocupa toda la manzana. Este centro civico de techo
ondulado de hormigdn a la vista fue inaugurado en abril de
2015. Puede albergar hasta 1,500 empleados. Posee un inno-
vador disefio con un layout adaptable a los cambios de la
estructura organizacional. Ademas, cuenta con terrazas inter-
nas donde se encuentran las estaciones de trabajo distribuidas
en cuatro niveles y dos grandes patios. La Casa de la Ciudad
se encuentra en armonia con el entorno natural del parque
adyacente y con la arquitectura de un barrio que supo tener
una fuerte impronta fabril. El genio de Norman Foster bri-
lla a través de sus obras, siempre sorprendentes, consistentes
e innovadoras. Nadie sabe atn cémo serdn los edificios del
futuro, pero estamos seguro que este extraordinario creador
britinico lo ha anticipado. *
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CUCICBA suma esfuerzos para ayudar a combatir el COVID-19 en la Ciudad

LOS INMOBILIARIOS PONEN EL
HOMBRO Y EL CORAZON

Diego Frangella, Tesorero de CUCICBA

L  Colegio
de Corredores

Unico

Inmobiliarios de la
Ciudad de Buenos Aires
( CUCICBA) es la enti-

dad que nuclea, controla

y faculta la actividad de mas de siete
mil Profesionales inmobiliarios de la
ciudad.

Es el ente colegiado mas grande
del pais en su area especifica y por su
contacto constante con los vecinos de
la capital del pais, conoce a la perfec-
cién la labor incomparable de ciertos
organismos que, en tiempos de extrema
incertidumbre como los que nos tocan
vivir, ponen toda su capacidad y esfuer-
zo en cuidar de la salud de cada uno de
nosotros.

Es por ello que las autoridades de
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CUCICBA, a través de la gestion de su
Tesorero, CPI Diego Frangella, canali-
zan y hacen viable su accionar solidario.
Asi es como toma contacto con
los directivos del Sistema de Atencién
Médica de Emergencias SAME, para
brindar su apoyo en nombre de los
Profesionales Inmobiliarios matri-
culados de la Ciudad para donar
los elementos de primera necesi-
dad, material médico, instrumental y
equipamiento, requeridos en la lucha
cuerpo a cuerpo, que los profesionales
de la salud estan llevando a cabo contra
la pandemia del Coronavirus.
“Historicamente el Colegio ha
estado presente en un sinnimero de
donaciones, generalmente en for-
ma silenciosa. Los hospitales Pirovano,
Mejia, Durand,

Ramos Lagleyze,

Zubizarreta y tantos otros son algunas
de las instituciones que suelen reci-
bir nuestra ayuda. Pero a partir de lo
que nos sucede a los argentinos, con-
sideramos importante estar presentes
también en este momento” manifiesta
el Tesorero de la institucidon, CPI Diego
Frangella.

El contacto con el SAME se esta-
blecié a través de un médico que
trabaja en el Hospital Pirovano y que
la primera solicitud fue la de donar
termoémetros. “Fue dificil conseguirlos
pero lo logramos. Estamos proporcio-
nando alcohol en gel, barbijos, jabones
con dosificador, equipos médicos en
general y varios elementos mas para
cubrir la mayor cantidad de necesidades
posible”

Los matriculados de CUCICBA y



Luego de la entrega de la primera tanda de donaciones de materiales sanitarios
al SAME, hemos logrado conseguir una importante cantidad de termdmetros
gue ya estan en manos del personal del servicio de emergencias médicas. Nos
habiamos comprometido y cumplimos, porque en las malas los Corredores
Inmobiliarios ponemos el hombro y el corazoén.

una gran parte de la sociedad conoce
la importantisima tarea que realiza la
Comisiéon de Responsabilidad Social,
identifi-
car y gestionar las multiples acciones

quienes se encargan de
solidarias del Colegio, su tarea es fun-
damental para lograr que la entidad
abra sus puertas a la comunidad, espe-
cialmente a instituciones destinadas al
cuidado de la salud y el bienestar de los
mas necesitados.

“Es que el
Colegio en ningin momento apor-

importante aclarar

ta dinero en efectivo, las donaciones se
hacen estudiando exhaustivamente las
necesidades de cada caso y se obtienen
los bienes a partir de fondos aportados
por las matriculas de nuestros colegiados.

Por ende, este aporte al SAME sur-
ge del compromiso de todos y cada
uno de nuestros matriculados”, conclu-
ye nuestro Tesorero, Diego Frangella. %

DONACIONES
AL SAME

-57 TERMOMETROS DIGITALES
-INSUMOS DE BIOSEGURIDAD: LENTES
PROTECTORES, BARBIJOS,
MAMELUCOS, GUANTES DE LATEX
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CREARON UN OBSERVATORIO
DE ESTADISTICA'Y ANALISIS
EN CUCICBA

Es un instituto para elaborar datos ciertos sobre la realidad del mercado. Elabora
datos oficiales del Colegio Profesional. Y analiza la informacién para sus matriculados
y el resto de los actores del sector. Es una herramienta confiable para tomar
decisiones en el negocio.

s triste decirlo, pero en momentos tan difi-
ciles como los que todos estamos viviendo

Datos Ciertos contra
la Informacion Falsa.

hay sectores que con mala intencién mani-
fiesta intentan sembrar en la poblacion
noticias falsas y comentarios sin funda-

mento. Un ejemplo son los datos sobre . . _
Finalizadas |la Consulta Online y

la Muestra Telefonica de Control

alquileres que dan pseudo organizaciones de inquilinos con
claros fines politicos.

Es por ello que las autoridades del Colegio Unico de
Corredores Inmobiliarios de la Ciudad (CUCICBA) deci-
dieron crear el OBSERVATORIO DE ESTADISTICASY
ANALISIS. Su objetivo es elaborar datos creibles, documen-
tados, y oficiales sobre la realidad del mercado inmobiliario.
Se produce una informacién profesional para que tanto
los matriculados como propietarios, inquilinos, y periodis-
tas puedan utilizarla. Con estos datos y argumentos se busca
contribuir al debate para la reactivacién del sector.

El observatorio lo coordina Marta Liotto Vicepresidenta
1ra. de CUCICBA.Y lo integran: Sergio Amato, Rossana
Anduaga, Karina Bande, Alejandro Belmonte, Miguel Chej
Muse, Liliana Ferrazza, Gerardo Foigelman, Georgina Ifran,
Pablo Martin, Era Pagel, José Luis Sanchis de Avella, y Adridn
Toledo.

Una de las primeras acciones realizadas fue una consul-
tas online dirigida a sus matriculados para dar a conocer la
situacion de inquilinos y propietarios. Para ello se generd un
formulario dindmico en el que cada Matriculado puede dar a
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a Matriculados CUCICBA,
los resultados obtenidos
confirmaron la tendencia:

£183,6%

de los inquilinos de viviendas
en CABA abono su alquiler
del mes de abril 2020




Los Corredores Inmobiliarios
seguimos aportando
datos ciertos
en tiempos de pandemia.

Resultados Consulta Online
Matriculados CUCICBA

92%

de los inquilinos de viviendas
en CABA abono el
alquiler de mayo 2020

iGracias por ayudarnos a brindar
informacion seria y relevante
en momentos de incertidumbre!

conocer sus situaciones particulares. La primera consulta dio
como resultado que, hasta el 17 de abril, el 82% de los inqui-
linos residenciales cumplié sus pagos, de ellos el 75% lo hizo
puntualmente y el 25% restante lo hizo con algtn tipo de
diferimiento. Del 18% que no logré afrontarlo en los térmi-
nos establecidos y aludié inconvenientes econdémicos.

El Colegio hizo llegar los resultados de esta consul-
ta a las autoridades nacionales y locales. “Los Corredores
Inmobiliarios estamos haciendo un gran esfuerzo en este
momento. Por eso intervenimos para todos reciban la aten-
cién que requieren y ayudarlos a encontrar las soluciones
necesarias. Para eso nos capacitamos y como mediadores pro-
fesionales, hoy somos mas necesarios que nunca”.

La extension de la cuarentena
complicé el mercado
de alquileres en junio

El nuevc C = | or el
Observatorio de Analisis y Esta ca de CUCICBA
0 una caida en el nivel de pago en viviendas,
3 la debacle de los alquileres comerciales

smgl Alquileres habitacionales

85%

de |los inquilinos de viviendas
de la Ciudad de Buenos Aires
abonaron su alquiler en junio

o de los propietarios e inquilinos
8 0 /o de viviendas realizaron consultas
sobre |a Nueva Ley de Alquileres

de los alquileres comerciales
se abonaron durante junio en
la Ciudad de Buenos Aires

de los alquileres comerciales
fueron rescindidos durante el
mes de junio en CABA

Social

“Hoy, en tiempos tan dificiles, los Corredores
Inmobiliarios Matriculados estamos en contacto constante
con nuestros clientes para brindar soluciones y acompa-
farlos”.

“Valoramos muchisimo el gran esfuerzo de inquilinos y
propietarios en esta situacion, frente a quienes no recono-
cen este compromiso respondemos con datos irrebatibles”.

Concluye Marta Liotto,Vicepresidenta del Colegio. x
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CUANDO LA TRANQUILIDAD
NO TIENE PRECIO

CUCICBA aconseja contar siempre con el consejo de un Corredor
Inmobiliario Matriculado

I mercado Inmobiliario
argentino ha sido, his-
téricamente,  blanco
de las distintas crisis y
ha sufrido los inconta-

bles vaivenes de nuestra
economia. Mas alld de las coyuntu-
ras, los inmuebles han sido siempre el
refugio mas seguro para aquellos que
buscan proteger el fruto de su esfuer-
zo. Pero estas inversiones pueden
correr serio riesgo si se llevan a cabo
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de manera irregular.

ERR]

El Colegio Unico de Corredores
Inmobiliario de la Ciudad de Buenos
Aires es la entidad creada por ley para

e o ey

jerarquizar y profesionalizar la actividad
inmobiliaria, gestionando, regulando
y promoviendo acciones en un marco
de integridad, ética y responsabilidad
social. Es por ello que cada Corredor
matriculado por CUCICBA estd
habilitado y ha sido capacitado para
brindar el adecuado asesoramiento e
instrumentar de manera profesional los
instrumentos legales para que cada ope-
racién inmobiliaria se realice de manera
segura, dentro de los marcos juridicos
vigentes y de acuerdo a las mejores
condiciones del mercado.

La inversidon inmobiliaria, el acceso
a la casa propia y la certeza que brin-
dan los bienes inmuebles se traducen

en una frase que ya es parte de nues-
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tra identidad: “El ladrillo no traiciona”

=

. Pero s6lo contando
con el apoyo y asesoramiento de un Corredor Inmobiliario
Matriculado a esa seguridad se le puede sumar un com-
ponente fundamental: la tranquilidad de saber que se esta
actuando dentro del marco legal, que contamos con la
asistencia de profesionales comprometidos con nuestras nece-
sidades y que son controlados en su accionar por un ente
como CUCICBA.

El Colegio realiza una gran cantidad de actividades para
profesionalizar y poner en valor el titulo que otorga a sus
matriculados. Se generan cientos de capacitaciones, charlas y
acciones informativas para que los Corredores Profesionales
estén siempre actualizados y cuenten con mas y mejores
herramientas para su labor.

- H‘I"” "\'

“Hoy mas que nunca, invertir en inmuebles con el aseso-
ramiento de un Corredor matriculado es la Gnica forma de
asegurar que su capital dara frutos”. Aconseja el Presidente de
CUCICBA, Armando Pepe.

“En épocas de incertidumbre, acudir a una inmobiliaria
matriculada es garantia de seguridad. Porque nuestra matri-
cula implica que se cumplirdn con todos los requisitos legales,
con profesionalismo y compromiso”. Comenta Marta Liotto,
Vicepresidenta del Colegio.

“El simple hecho de pedir la matricula a quien los
atienda, como en otras profesiones, es suficiente para saber
s estan ante un profesional que los guiara hacia una inver-
sion segura”. Concluye Hernan Iradi, Secretario de la
entidad. *
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LA REVISTA DE CUCICBA ONLINE
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CUCICBA

n esta edicidon especial, ante el confina-
miento obligatorio por la pandemia del
COVID-19, no queremos estar ausentes,
por eso es que seguimos trabajando para
entregarles a todos ustedes nuestra revis-
ta. Agradecemos el apoyo de las empresas
que nos acompafan para poder llevar a los matriculados un
medio de comunicacién institucional y gratuita. La revis-
ta de CUCICBA es una publicaciéon dirigida a hombres y
mujeres actuales, de vanguardia, independientes, curiosos, de
criterio amplio, veloces en sus movimientos. Son consumi-
dores, activos, sensibles, que estin en constante evolucidn.
Los contenidos buscan satistacer todos estos intereses a través
de entrevistas a distintos personajes, teniendo como pilares
caracteristicos, notas y contenidos Real Estate, pro- piedades,
economia, fotografia, ecologia, arte y cultura, autos, deportes,
emprendimientos nuevos, arquitectura, personajes, historias
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de Buenos Aires, producciones especiales y muchos otros

temas. Tiene una tirada de 5.000 ejemplares, y su periodicidad
es trimestral. Es un producto editorial de alta gama y calidad
Premium, de coleccidn, cuidada, disefiada y pensada para cau-
tivar a un lector que valora la calidad, aprecia el buen gusto y
esta avido por conocer las novedades en lo que hace a nuestra
ciudad, lanzamientos y todo lo que pasa sobre el Real Estate.

La Revista de CUCICBA es el principal canal de comu-
nicacién del Colegio, el medio para difundir no solo sus
noticias, eventos y cursos sino también para transmitir sus
valores y forma de trabajar. Nacié como una revista destina-
da a los matriculados inmobiliarios, pero con el crecimiento
de la empresa y su comunidad, se amplié su alcance y se
incorporaron nuevas formas de comunicacién: guia de ser-
vicios para los matriculados, comunidad online interactiva.
Esta pensada para informar al lector sobre todo lo relaciona-
do al mercado inmobiliario. x
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AUTORIDADES ACTUALES DEL COLEGIO

COMISION DIRECTIVA
PRESIDENTE

Armando Pepe
VICEPRESIDENTE 1ro.
Marta Liotto
VICEPRESIDENTE 2do.
Liliana Cingolani
SECRETARIO

Hernan Iradi
PROSECRETARIO
Victoria Meilij

TESORERO

Diego Frangella
PROTESORERO

Mario Gémez
SECRETARIO DE ACTAS
Mariano Oppel

VOCAL TITULAR

Lucas Andereggen

VOCALES SUPLENTES
Cappuccio, Victor Hugo
Coluccio, Fernando Luciano
Guerschanik, Nora Blanca

Ortola Martinez, Gustavo Marcelo
Bedetti, Patricio Martin

Godoy, Monica Isabel

Paikin, Roman Andrés

Toledo, Adrian Marcelo

Burgos, Adriana Marcela

Periodo 2019/2021

TRIBUNAL DE ETICA Y DISCIPLINA
INTEGRANTES TITULARES

Rodriguez, Carlos Hugo

Suppa, Fortunato José

Miranda, Norma Raquel

Roascio, Luis Domingo

Walenten, Néstor Alfredo

INTEGRANTES SUPLENTES
Abeijon, Carlos Horacio
Garcia, Marcelo Adrian
Tauriello, Hilda

Munoz, Sandra Rosana
Dorado, Jorge

REPRESENTANTES ASAMBLEARIOS
Di Fini, Eduardo Gustavo
Geraci, Salvador Horacio Marcelo
Ruiz Anduaga, Rosana Maria
Buttafuoco, Pedro Oscar
Vinelli, Ricardo Hernan
Genta, Marcela Alejandra
Distefano, Osvaldo Alberto
Bollon, Alfredo Ezequiel
Lemes Novas, Blanca Cristina
Bellino Bat, Emiliano Oscar
Averbuj, Ricardo Eduardo
Rodriguez, Ana Rosa

Marino, Oscar

Varni, Ricardo Oscar

Pelloni, Adriana Sandra
Gamero, Jorge Alfredo
Mason, Horacio Alfredo
Bravo, Angelica

Blay, Pablo Anibal

Pulvireti, Daniel Osvaldo
Spadaro, Paula Nancy
Garcia, Alberto Ricardo
Cano, Héctor Angel
Jadzinsky Capdevila, Marcela
Gonzalez, Armando José
Torres, Gabriel Alberto
D'Alessandro, Viviana
Romay, Marcelo Fabian
Caffarella, Damian Alberto
Casares, Maria Cruz

Faur, Alberto Daniel
Demarco, Martin Vicente

COMISION REVISORA DE CUENTAS
INTEGRANTES TITULARES

Freixas, Diego Hernan

Nieto, Lautaro Alfredo

Ferrera, Jorge Omar

INTEGRANTES SUPLENTES
Saavedra, Noemi

Armua, Diego Ruben

Capilla, Ignacio Diego

Ghezzi, Nora Amelia
Gallardo, Jorge Rubén
Navarro Isturiz, Jorge Ubaldo
Rossi, Alicia Maria

Sanchis de Avella, José Luis
Sotelo, Gaston Ezequiel
Anania, Claudio Salvador José
Jafelle Fraga, Andrea Verénica
Goldstein, Marcelo

Amato, Sergio Rafael

Balbo, Maria Cristina
Belmonte, Alejandro Claudio
Lombardo, Néstor Omar
Varela, Andrea Silvina

Ibanez Becerra, Victor Daniel
Amoros, José Carlos
Falcinelli, Graciela Marta
Gallino, Gastén Eduardo
Mormandi, Gabriel Roberto
Yebra, Patricia Helena
Gardel, Juan José

Latorre, Jorge Alberto
Galarza, Dora Margarita
Campitelli, Juan Pablo
Vignale, Ricardo Agustin
Albornoz, Elsa Yolanda
Navarro, Walter Leonardo
Mutuberria, Luis Ernesto
Fernandez, Maria Ménica
Cipparelli, Néstor Oscar
Fisicaro, Leonardo
Spraggon, Patricia Raquel



Hoy tenemos que estar
mas conectados
que nunca.

AGENDA HOY MISMO NUESTRO WHATSAPP:

(+54) 9 11 3858 2704

PARA RECIBIR INFORMACION, NOVEDADES Y DATOS
RELEVANTES EN TIEMPO REAL.
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BIENVENIDOS
al canal oficial
de noticias por
Whatsapp de
CucCiICBA

UNA HERRAMIENTA PARA ESTAR
SIEMPRE EN CONTACTO

Colegio

Profesional
—— |nmobiliario
e




E] @ @ bancociudad.com.ar

Paracadauno
= crecer es
~ )algo distinto.

Lo importante es tener
quien te acompane.

LA}

te quiere ver crecer a Ba nCOC| Udad




